PRIMARIA COMUNEI TARLUNGENI

‘ t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
! str. Zizinuluinr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

DISPOZITIA Nr.900
Din data de 21.11.2025
privind convocarea Consiliului Local Tirlungeni in sedinta ordinari,
in data de 27 noiembrie 2025, ora 16:30;

Primarul Comunei Tarlungeni Beschea Severius-Florin,

Avand in vedere prevederile art. 133 alin. (1), art. 134, alin. (1), lit. a) si alin. 2, alin. 3,
lit. a, alin. 5, art. 135 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1), 1it. b din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

DISPUN:

Art. 1. in data de 27 NOIEMBRIE 2025, ora 16:30, membrii Consiliului Local al
Comunei Tarlungeni sunt convocati in sedinta ordinard, la sediul Primariei Comunei
Tarlungeni, loc. Tarlungeni, str. Zizinului nr. 2, Comuna Tarlungeni, judetul Brasov.

PROIECT AL ORDINII DE ZI - SEDINTA 27 NOIEMBRIE 2025:

1. Proiect de hotdrére privind constatarea incetiirii de drept, inainte de expirarea duratei
normale a mandatului de consilier local, al domnului Leonte Marius si vacantarea locului de
consilier local in cadrul Consiliului Local al Comunei T#rlungeni — initiator, dl. Primar al
Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 3 — Comisia Juridici si de
Disciplina, pentru Protectia Copilului Tineret si Sport, Protectia Mediului si Turism (dl.
Balint Endre, dl. Bonculescu Gabriel, dna. Butcaru Andreea, dl. Geczi Bandi-Csaba, dl.
Tarean Titel).

2. Proiect de hotérare privind efectuarea unui schimb imobiliar intre imobilul inscris in
CF 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)1 proprietatea Comunei Tarlungeni si
imobilul inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 proprietatea lui Hogas Adrian
si Hogas Hihaela Cristina — initiator, dl. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius
Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 3 — Comisia Juridici si de
Disciplind, pentru Protectia Copilului Tineret si Sport, Protectia Mediului si Turism (dl.
Balint Endre, dl. Bonculescu Gabriel, dna. Butcaru Andreea, dl. Geczi Bandi-Csaba, dl.
Tarean Titel).

3. Proiect de hotarére privind aprobarea pretului de pornire pentru masa lemnoasi pe
picior, ce se recolteazd din fondul forestier proprietate publici a Comunei Tarlungeni,
productia anului 2026, care urmeaza a fi valorificatd catre firme prin licitatie publici cu strigare
— initiator, dl. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.



Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

4. Proiect de hotdrdre privind acceptarea declaratiei de renuntare la dreptul de
proprietate al DANCO IMOBILIARE PROPERTTY SRL asupra imobilului teren in suprafata
totala de 3251 mp, categorie arabil, situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov,
inscris in CF nou 117100 , nr cadastral 117100 Tarlungeni (CF vechi 113822), cu destinatia
drum si aprobarea trecerii acestuia din domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei
Tarlungeni — initiator, dl. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 2 - Comisia pentru invﬁgimﬁnt,
Sinitate si Familie, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Munci si Protectie Sociali (d.
Chirila Alexandru, dna. Csiki Judit-Magdolna, dl. Leonte Marius, dl. Otelas Constantin,
dlL Seitan Adrian Andrei).

5. Proiect de hotérare privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei
Tarlungeni, pe anul 2025 — initiator, dl. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius
Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

6. Proiect de hotdrdre privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al
institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din veniturile proprii ale
Comunei Tarlungeni pe anul 2025, conform Anexei care face parte integranta din prezenta —
initiator, dl. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

7. Proiect de hotdrére privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de

proprietate al unor persoane fizice si juridice asupra imobilelor teren situate in intravilanul
Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, cu destinatia drum si aprobarea trecerii acestora din
domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei Tarlungeni — initiator, dl. Primar al
Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia pentru Agricultura,
Activitati economico-financiare, Activitati social-culturale si culte (dl. Ardeleanu David,
dl. Beschea Gheorghe, dna. Cioflinc Maria Adriana, dl. Duluman Raimond-Tiberius, dl.
Fejer Laszlo Balazs, dna. Safta Maria Elena, dl. Varga Vasile).

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 2 - Comisia pentru invﬁgﬁmﬁnt,
Sianitate i Familie, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Munci si Protectie Sociali (dl.
Chirila Alexandru, dna. Csiki Judit-Magdolna, dl. Leonte Marius, dl. Otelas Constantin,
dl Seitan Adrian Andrei).

8. Proiect de hotirdre privind aprobarea traseelor microbuzelor scolare destinate
transportului pe raza UAT Tarlungeni a elevilor din invitimantul preuniversitar de stat, in anul
scolar 2025 — 2026 — initiator, d1. Primar al Comunei Tarlungeni, Beschea Severius Florin.

Transmis spre avizare Comisiei de specialitate nr. 2 - Comisia pentru invigﬁmﬁnt,
Sanitate si Familie, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Munci si Protectie Sociali (dl.
Chirila Alexandru, dna. Csiki Judit-Magdolna, dl. Leonte Marius, dl. Otelas Constantin,
dl. Seitan Adrian Andrei).

2



9, Diverse.

Art. 2. (1) Proiectele de hotdrari inscrise pe proiectul ordinii de zi insotite de referatele de
aprobare, rapoartele de specialitate, precum si celelalte documente conexe, in format letric, pe
hartie, sunt puse la dispozitia consilierilor locali prin Serviciul Politie Locald Tarlungeni —
comunicare la adresa de domiciliu.

(2) Proiectele de hotérari inscrise pe proiectul ordinii de zi insotite de referatele de aprobare,
rapoartele de specialitate, precum si celelalte documente conexe sunt puse la dispozitia
consilierilor locali in format electronic si pe e-mail.

(3) Proiectele de hotirari inscrise pe proiectul ordinii de zi insotite de referatele de aprobare,
rapoartele de specialitate, precum si celelalte documente conexe, in format electronic se publici
pe pagina de internet a Comunei Tarlungeni, www.comunatarlungeni.ro, pentru ca cetitenii
interesati s formuleze si sd depuna amendamente la acestea.

Art. 3. Consilierii locali sunt invitati sa formuleze si s& depund amendamente asupra
proiectelor de hotarare inscrise pe proiectul ordinii de zi.

Art. 4. Prezenta dispozitie poate fi contestatd conform Legii nr. 554/2004 — Legea
contenciosului administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. S. Secretarul General al Comunei Tarlungeni va duce la indeplinire prezenta
dispozitie.

Art. 6. Prezenta dispozitie se comunici:

- Primarului Comunei Tarlungeni, jud. Brasov;

- Consilierilor locali convocati;

- Institutiei Prefectului Jud. Brasov;

- Pepagina de internet a Comunei Tarlungeni www.comunatarlungeni.ro.

Primar, Contrasemneazi pentru legalitate,
Beschea Severius-Florin Secretar General U.A.T
- Comuna Tirlungeni,
C.J. Cimpoaie Mihail Bogdan

—



ANEXA la Dispozitia nr. 900 din data de 21.11.2025

privind convocarea Consiliului Local al Comunei Tarlungeni, in sedintdi ordinard, in data
de 27.11.2025

Am primit Dosarul de sedinti, in data de 21.11.2025
1. Ardeleanu David A.U.R.

Balint Endre U.D.M.R.
Beschea Gheorghe P.S.D.
Bonculescu Gabriel P.N.L.
Butcaru Andreea A.U.R.
Cioflinc Maria Adriana P.N.L.
Chirila Alexandru U.S.R.
Csiki Judit-Magdolna U.D.M.R.
Duluman Rimond-Tiberius U.S.R.

. Fejer Laszlo — Balasz U.D.M.R.

. Geczi-Bandi Csaba U.S.R.

. Leonte Marius P.N.L.

. Otelas Constantin A.U.R.

. Safta Maria-Elena P.N.L.

. Seitan Adrian Andrei P.S.D.

. Tarean Titel P.N.L.

. Varga Vasile A.U.R.
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"SORTIMENT LEMN DE FOC "Lfoc fag si alte specii tari,
fasonat in metri cubi sau metri steri cu la drum auto, arbori subtiri
dimensiuni cuprinse intre 6sildem j|_ R | N
' Pret fard TVA (lei/metrul cub) | 108,10
[Pref 8 TVA Qemetms o e el e _
‘ Pret farda TVA (lei/metrul ster) | 120,00
e S U o

3. Cantitatea propusa a se acorda fiecarei familii nevoiase este de ...l mst.

e CATRE

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni

Subsemnatii........ ARDEC.E... Aol VCGAVANLE. ... QIELAR..CO STAmETL
consileri locali in cadrul Consiliului local al comunel Tarlungeni, avand in vedere
prevederile Hotirarii nr.715 din 13.10.2017 pentru aprobarea Regulamentului de
valorificarea masei lemnoase din fondul forestier proprietate publica, art.45 aliniat (12) , si
prevederile Hotérarea Consiliului Local al Comunei Tarlungeni nr. 87 din 17.09.2024, prin
care s-au aprobat preturile pentru masa lemnoasi - lemn de foc, ce se valorifica in mod direct
pentru consumul propriu al institutiilor publice, al institutiilor de interes local finantate de la
bugetul de stat sau local, pentru nevoile proprii ale persoanelor fizice, persoanelor fizice
autorizate, intreprinderilor individuale si intreprinderilor familiale, asociatiilor si fundatiilor
si pentru nevoile proprii ale administratorului fondului forestier (OS Ciucas RA), propunem
urmatoarele:

1. Aprobarea in Consiliul Local al Comunei Tarlungeni a unui sortiment de lemn de foc din
speciile FAG si DIVERSE TARI, respectiv lemn de foc subtire, cu dimensiuni intre 6 st
14 cm care sa se valorifice la un pret preferential catre locuitorilor comunei Tarlungeni
confruntati cu dificultati financiare si stabiliti in urma desfasurarii unor anchete sociale.
2. Pretul propus pentru acest sortiment este dat in tabelul de mai jos:

Semnituri,

S



Citre: Primaria Comunei Tarlungeni

Consiliul Local Tarlungeni 6:2 34 3
£ |”r (’; .ZDZJ"'

Domnule Primar ,
Stimati Consilieri ai Consiliului Local al Comunei Tarlungeni

Avand in vedere necesitatea urgenta a intensificérii misurilor de siguranti publici la nivelul
comunei Tarlungeni, subsemnatii semnatari prezentei cereri va rugam sa convocati sedinta de
urgenta a Consiliului Local al Comunei Tarlungeni in vederea analizarii si aprobarii
urmatoarelor propuneri si masauri de mai jos.

Consideram ca aceste mdsuri sunt necesare si urgente, in contextul in care de foarte mult timp
comunitatea locald se confruntd cu provociri legate de ordinea publica in special furturi de tot
felul , animale,produse agricole,spargeri de cabane ,spargeri de magazine,furturi de material
lemnos, vandalizari de cladiri ale primariei si nu numai, iar resursele actuale de personal si de
echipamente sunt insuficiente pentru descurajarea acestor comportamente antisociale, cat si
pentru a rispunde eficient nevoilor cetitenilor.

Vi rugim respectuos s analizati aceastd propunere si sa dispuneti misurile administrative
necesare pentru implementarea ei pentru a evita o situatie si mai grava .

Dorim urmatoarele masuri:

1. Infiintarea unui serviciu de pazi comunalii,conform legii nr333/2003 organizat la
nivelul comunei, care si asigure patrularea zonelor vulnerabile, prevenirea faptelor
antisociale i sprijinirea autorititilor, in mentinerea ordinii publice,intrucat in acest
moment autoritatile sunt total depasite de situatie.

2. Instalarea unui sistem de supraveghere video FUNCTIONAL , in punctele
vulnerabile ale localitétii indicate de catre cetateni in scopul:

o descurajérii comportamentelor infractionale
o sprijinirii interventiilor rapide ale autorititilor
o cresterii gradului de sigurantd resimtit de cetdteni
3. Alocarea fondurilor necesare pentru instalarea, intretinerea si mentenanta
sistemului de supraveghere, inclusiv:
o achizitia echipamentelor (camere, stilpi, servere, software)
o montajul si conectarea la reteaua de alimentare si date
o mentenanta periodica si interventiile tehnice in caz de defectiuni



4. Mandatarea domnului Primar al comunei Téirlungeni pentru a inainta o solicitare
oficiala citre Institutia Prefectului Judetului Brasov sau orice alta institutie abilitata , in
vederea suplimentiirii efectivelor de jandarmi alocate comunei, prin Inspectoratul de

Jandarmi Judetean Brasov.
5. Alocarea de fonduri pentru contractarea unei firme de paza pe timpul verii pentru a

ajuta serviciul de paza comunala si politia locala pentru protectia bunurilor
cetatenilor din comuna

Va multumim,

Cetiitenii semnatari prezentei, locuitori al Comunei Téarlungeni Data:11.11.2025
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CExdrRLC CONSTAUTIM
}NJ AN LY
Y20 % Y t Jo
Cingsr Aty STE v
Bie A

T (§ (A PRV
L b
“ chk& Lo |
(,bﬁ;;a; gy (SRGH
~ (A0
AR (A -
ff}g( HER Cor STAKD IV
Teon R HEDREH T
N%gxc'v GEORGL
Cralcd yL @D
(-(EF Fle AR




PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE!I TARLUNGEN!

privind aprobarea Programului de distribuire a materialului lemnos pentru foc citre familiile nevoiase,
persoanele defavorizate, persoanele cu dizabilitati si varstnici din Comuna Tarlungeni

Initiator: Consilier local Varga Vasile
Avize: Comisia de Asistentd Sociald / Comisia Economici

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI, JUDETUL BRASOV,
avand in vedere:

— Legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificrile si completérile ulterioare;

— Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

— Legea nr. 226/2021 privind stabilirea mésurilor de protectie sociald pentru consumatorul vulnerabil de
energie;

- HG nr. 1083/2018 privind criteriile de acordare a ajutoarelor pentru incilzire;

—0UG nr. 57/2019 - Codul Administrativ;

— Expunerea de motive a initiatorului — consilier local Varga Vasile;

n temeiul art. 129 si art. 139 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

ADOPTA PREZENTA

HOTARARE
Art. 1

Se aproba Programul de distribuire a materialului lemnos pentru foc din fondul forestier al Comunei
Tarlungeni (sau achizitionat), destinat familiilor nevoiase, persoanelor defavorizate, persoanelor cu
dizabilitati si varstnicilor cu domiciliul in Comuna Tarlungeni.

Art. 2

Beneficiarii programului sunt:

a) familiile si persoanele singure cu venituri nete sub 500 lei/membru;
b) persoanele cu dizabilitati grave/accentuate, inclusiv nedeplasabile;
c) persoanele varstnice cu venituri reduse si fird sprijin familial;

d) cazurile sociale exceptionale, pe baza anchetei sociale.

Art. 3



(1) Cantitatea standard acordat este de 2 metri steri/familie pentru sezonul rece.
(2) Tn situatii deosebite, Comisia Social§ poate aproba suplimentarea cu p&n3 la 1 metru ster.

Art. 4

(1) Distribuirea lemnului se realizeaza prin Directia de Asistenta Sociali Tarlungeni, in baza cererii sia
documentelor justificative.

(2) Transportul materialului lemnos pentru persoanele cu dizabilitéti si varstnicii peste 70 de ani se
asigura gratuit de cdtre Primdria Tarlungeni.

Art. 5

Programul se finanteaza din:

a) bugetul local al Comunei Térlungeni;

b) fondul forestier propriu;

c) donatii, sponsorizéri si alte surse legale.

Art. 6

Primarul Comunei Tarlungeni, Beschea Severius-Florin, impreun3 cu Directia de Asistent3 Socials, vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 7

Prezenta hotdrare se comunica: Institutiei Prefectului Bragov, Primarului Comunei Térlungeni, Directiei
Economice, Directiei de Asistentd Sociald, Ocolului Silvic si altor institutii interesate.

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind distribuirea materialului lemnos pentru foc
Stimati colegi,

in fiecare sezon rece, numeroase familii vulnerabile, varstnici, persoane cu dizabilitdti si cetateni cu
venituri reduse din Comuna Tarlungeni se confruntd cu imposibilitatea de a-si asigura inclzirea
locuintei. Cresterea preturilor la lemn si energie afecteaza semnificativ capacitatea acestora de a depasi
iarna in conditii minimale de siguranta si confort.

Programul propus urméreste sé ofere un sprijin direct si eficient, in linie cu legislatia in vigoare privind
protectia consumatorilor vulnerabili si @ persoanelor defavorizate. Implementarea acestuia contribuie la
reducerea riscurilor sociale si sustinerea calitatii vietii in comunitatea noastra.

Initiator,
Consilier local Varga Vasile



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
Nr. 354/17.11.2025
a proiectului de hotirire a consiliului local
privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei Tarlungeni, pe anul 2025

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate al Compartimentului Buget- Contabilitate din cadrul Serviciul
Buget-Contabilitate Taxe si Impozite Locale, Resurse Umane Salarizare, inregistrat cu nr.
63462/17.11.2025 prin care se propune rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei
Tarlungeni, Jud. Brasov, pe anul 2025, conform Anexei;

Viazand prevederile:

- art. 5, alin. 3, art. 13, art. 19, alin. (2), art. 20, alin. (1), lit. h) si ale art. 29, art. 49 alin. (4),
(5), (6), (7) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 9 a bugetului de stat pe anul 2025, publicatd in monitorul oficial al Roméniei nr.
118/10.02.2025,

- art. 76, art. 129, alin. (2) lit. b), si alin. (4), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL nr. 21/31.03.2025 privind aprobarea bugetului local de venituri si cheltuieli al Comunei
Tarlungeni pentru anul 2025

In baza art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Propun Consiliului Local al Comunei Térlungeni spre competenti analizd, aprobarea
rectificérii bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei T#rlungeni, pe anul 2025, conform Anexei
si proiectului de hotarare.

InitiatopPrimar,
Be§(‘hea SeverinsFlarin

Comp. Juridic 8(\
c.j ag@’lena "



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria@comunatarlungeni.ro
} I str. Zizinului nr. 2, sat Téarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE a Consiliului Local
Nr. 355/17.112025
privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei Tarlungeni, pe anul 2025

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 354/17.11.2025 si Proiectul de hotérare al initiatorului
Primarul Comunei Tarlungeni — d.l Beschea Severius Florin, precum si Raportul de specialitate al
Compartimentului Buget-Contabilitate din cadrul Serviciul Buget-Contabilitate Taxe si Impozite
Locale, Resurse Umane Salarizare, inregistrat cu nr. 63462/17.11.2025, nr. de inreg. CL 356/17.11.2025
prin care se propune rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei Tarlungeni, pe anul 2025,

Vazand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 9 a bugetului de stat pe anul 2025, art. 5, alin. 3, art.
13, art. 19, alin. (2), art. 20, alin. (1), lit. h) si ale art. 29, art. 49 alin. (4), (5), (6), (7) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 76, art. 129,
alin. (2) lit. b) si alin. (4), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; HCL nr. 21/31.03.2025 privind aprobarea bugetului local de venituri si cheltuieli
al Comunei Tarlungeni pentru anul 2025,

in baza art. 136, art. 139 alin. (3) lit. a) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al Comunei Tarlungeni aproba rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli al Comunei Téarlungeni, pe anul 2025, conform Anexei care face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotirire poate fi atacati de catre cei interesati la instanta de contencios
administrativ in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Initiator Primap-ov = Avizat pentru legalitate
Seviinnii Rk Secretar General, UAT Tarlungeni
c.j. Cimpoaie Mihail Bogdan

Comp. Juridic (
c.j. Magd_ﬁena RIN -

‘\-_\)



Hotérare a fost adoptata: ...... voturi ,,pentru”; ...... “impotriva”; ....... “abtineri”
Numdr consilieri in functie: 17

Prezenta hotérére se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Brasov;
- Primarului Comunei Tarlungeni;
- Compartimentului “Buget - Contabilitate” din cadrul Primariei Tarlungeni;
- DGRFP Mun. Brasov, Jud. Brasov;
- Se afiseazd pe pagina de internet a Comunei Tarlungeni www.comunatarlungeni.ro.
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CONSILIUL L0 LOCAL TARLUNGENI

Nr.inreg.63.462/17.11.2025 [;{ // 2’0 ZJ

Catre Consiliul Local Tarlungeni

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind rectificarea BUGETULUI DE VENITURI SI CHELTUIELI al
Com. Tarlungeni pe anul 2025

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

!] Se-aprobds. .4

Compartimentul Buget- Contabilitate, din cadrul Primariei Com.Tarlungeni prin prezentul raport va aducem la
cunostinta ca este necesara rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Com.Tarlungeni al anului 2025, intre

articole si aliniate, conform anexei atasate .

In temeiul prevederilor ale Legii bugetului de stat pentru anul 2025 nr 9/2025, ale Legii 273/2006 Finantelor
Publice Locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare va inaintam prezentul raport:

VENITURI

Au fost realizate venituri suplimentare la urmatorii indicatori astfel:

- Indicator 07.01.02. (Impozit si taxa pe cladiri de la persoane juridice) 45.000 lei
- Indicator 36.02.06. (Taxe speciale) = 145.000 lei
TOTAL VENITURI = 190.000 lei
CHELTUIELL:

1).Sectiunea FUNCTIONARE.

In urma analizarii cheltuielilor, a necesarului pana la sfarsitul trimestrului si a discutiilor cu ordonatorul
principal de credite: compartimentul buget- contabilitate propune urmatoarele modificari:

Capitolul 5§1.01.03 — “AUTORITATI EXECUTIVE”:
-art. 10.01.01 (Salarii de baza)
-art. 10.01.05 (Spor conditii de munca)
-art. 10.01.15 Alocatii pentru transportul la locul de munca
-art. 85.01.01 (Recuperare plati facute in anii precedenti)
-art. 20.30.09.01 Executare silita
Capitolul 61.03.04 — “POLITIE LOCALA”:
-art. 10.01.01 (Salarii de baza)
-art, 10.01.05 (Spor conditii de munca)
-art. 10.01.15 Alocatii pentru transportul la locul de munca
-art. 10.01.30 (Alte drepturi salariale in bani)
-art. 10.02.02 (Norma de hrana)
-art. 10.03.07 (Contributia asiguratorie pentru munca)

Capitolul 65.03.01 — “INVATAMANT PRESCOLAR’:
-art. 20.02.00 (Reparatii curente)

Se suplimenteaza cu suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se suplimenteaza cu suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se suplimenteaza cu suma de

Se disponibilizeaza suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se disponibilizeaza suma de
Se disponibilizeaza suma de

Se disponibilizeaza suma de

90.000 lei
-1.000 lei
1.000 lei
-30.000 lei
30.000 lei

-30.000 lei
- 4.000 lei
- 1.500 lei
- 5.000 lei

-5.000 lei
-3.000 lei

= -50.000 lei



Capitolul 67.03.07- “CAMINE CULTURALE”:
-art. 10.01.17 (Indemnizatia de hrana) Se suplimenteaza cu sumade = 500 lei

Capitolul 68.05.02— “ASISTENTA SOCIALA IN CAZ DE INVALIDITATE)”:

-art. 20.13.00 (Pregatire profesionala) Se disponibilizeaza suma =-10.000 lei
-art. 57.02.01 (Ajutoare in bani) Se suplimenteaza cu suma de  =150.000 lei
-art. 85.01.01 (Recuperare plati facute in anii precedenti) Se disponibilizeaza suma de = -1.000 lei

Capitolul 70.06.00 “ILUMINAT PUBLIC SI ELECTRIFICARI RURALE”
-art. 85.01.01 (Recuperare plati facute in anii precedenti) Se disponibilizeaza suma de = -4,000 lei

TOTAL FUNCTIONARE = 127.000 lei

2. Sectiunea DEZVOLTARE.

Capitolul 51.01.03 — “AUTORITATI EXECUTIVE

-art.71.01.01 La investitia “REABILITARE SI EFICIENTIZARE ENERGETICA A CLADIRII
PRIMARIEI COMUNEI TARLUNGENI, JUDETUL BRASOV” (cofinantarea de la bugetul local)
se suplimenteaza cu suma = 105.000 lei

Capitolul 70.50.00 “ALTE SERVICII IN DOMENIUL LOCUINTELOR SERVICIILOR SI
DEZVOLTARII COMUNALE”
-art.71.01.01 *De la investitia “STUDII DE FEZABILITATE” se propune disponibilizarea

sumei de = -133.300 lei

TOTAL DEZVOLTARE ) = -28.300 lei

PROIECT ADR CENTRU “CONSTRUIRE SCOALA CICLUL GIMNAZIAL”

VENITURI
Indicator 42.93.03 - Subventii de la bugetul de stat catre bugetele locale necesare sustinerii derularii
proiectelor finantate din FEN postaderare, aferente perioadei de programare 2021-2027 =10.415.170lei

Indicator 45.48.01 - Sume primite in contul platilor efectuate in anul curent(FEDR 2021-2027)=4.092.920lei

CHELTUIELI

Capitolul 65.04.01 — “INVATAMANT SECUNDAR INFERIOR”:

- art.56.48.01. Finantare nationala_ suma de =10.415.170lei
- art.56.48.02 Finantare externa nerambursabila (eligibil) suma de = 4.092.9201ei

PROIECT MINISTERUL ENERGIEI “REALIZARE SI ECHIPARE PARC FOTOVOLTAIC
PENTRU UAT TARLUNGENI., JUDETUL BRASOV”

VENITURI

Indicator 43.02.47 - Sume aferente investitiilor din Fondul pentru modernizare =2.508.760lei
CHELTUIELI

Capitolul 70.06.00 — “ILUMINAT PUBLIC SI ELECTRIFICARI RURALE

- art.58.42.01. Sume din Fondul pentru modernizare =2.508.7601ei

- art.58.42.02 Sume aferente contributiei proprii a beneficiarilor = 28.300lei



PROIECT PNRR ,, REABILITARE SIEFICIENTIZARE ENERGETICA A CLADIRII
PRIMARIEI COMUNEI TARLUNGENI, JUDETUL BRASOV”

Modificari VENITURI PNRR

(Alocari de sume din PNRR componenta imprumuturi)
Fonduri rambursabile INDICATOR 42.89.01 +103.000
(Alocari de sume aferente TVA) INDICATOR 42.89.03 +19.570
TOTAL GENERAL VENITURI +122.570 lei
Modificari CHELTUIEL! INVESTITII PNRR

Denumire | Articol bugetar

9 DE ADUS | DE LUAT DIFERENTA

Sursa de finantare: A. Integral de la buget

Paragraful (clasificatia functionala) : A. 51.01.03 PRIMARIE Investitie:
» REABILITARE SI EFICIENTIZARE ENERGETICA A CLADIRII PRIMARIEI
COMUNEI TARLUNGENI. JUDETUL BRASOV”
Fonduri din imprumut rambursabil 61.01.00 103.000 +103.000
Sume aferente TVA 61.03.00 19.570 19.570 |
TOTAL INVESTITII PNRR 122.570 +122.570 |

Conform adresei 3815/29.10.2025 (61066/05.11.2025) Scoala Gimnaziala Tarlungeni solicita suma de
63.000 lei pentru decontarea cheltuielilor de transport aferente cadrelor didactice:

SCOALA GIMNAZIALA TARLUNGENI

Capitolul 65.04.01 “INVATAMANT SECUNDAR INFERIOR”

-art. 10.01.15 Alocatii pentru transportul la locul de munca

Compartimentul Buget-Contabilitate,
Consilier principal Ec.Biris Carmen

Se suplimenteaza cu suma de = 63.000 lei



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI
t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
NR. 332 din data de 12.11.2025
a proiectului de hotirire a Consiliului Local

privind constatarea incetiirii de drept, inainte de expirarea duratei normale 2 mandatului de consilier
local, al domnului Leonte Marius si vacantarea locului de consilier local in cadrul Consiliului Local al
Comunei Tarlungeni

Luédnd act de demisia d.lui Leonte Marius din functia de consilier local ales in mandatul 2024-
2028, pe lista Partidului National Liberal (PNL) Tarlungeni, inregistrata cu nr. 61826/07.11.2025 in
cadrul Primériei Comunei Tarlungeni,

Incidenta dispozitilor art. 204 alin. (2) lit. ,,a”, alin. (3), (6), (7), (10) §i (17) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare potrivit cirora:

» Art. 204 Incetarea mandatului de consilier local si de consilier judetean

(2) Calitatea de consilier local, respectiv cea de consilier judefean inceteazd de drept
inainte de expirarea duratei normale a mandatului, in urmdtoarele cazuri:
a) demisie;

(3) Data incetdrii de drept a mandatului, in cazurile enumerate la alin. (2) lit. a), ¢) - f)
si 1), este data aparitiei evenimentului sau a implinirii conditiilor care determind situatia de incetare,
dupd caz.

(6) In situatiile previzute la alin. (2) lit. a), c) - f) si |) constatarea incetdrii de drept a
mandatului de consilier local sau de consilier judetean, precum si vacantarea locului de consilier
local sau de consilier judefean se realizeazd printr-o hotdrire de constatare a autoritdtii deliberative
respective, la propunerea primarului ori, dupd caz, a presedintelui consiliului judefean sau a
oricarui alt ales local, adoptatd in_prima_sedintd desfasuratd dupd aparifia _evenimentului.
Hotdrdrea autoritdtii deliberative este comunicatd de indatd judecdtoriei competente sd valideze
mandatul supleantului, in conditiile art. 122, precum i consilierului local.

(7) Consiliul local, respectiv consiliul judefean are obligatia de a adopta hotirdrea
prevazuti la alin. (6) in termen de 30 de zile de la introducerea pe proiectul ordinii de zi a
referatului constatator semnat de primar §i de secretarul gemeral al unitifii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale®) ori de presedintele consiliului judetean si de secretarul general al
Judetului, dupd caz, cu privire la una dintre situatiile prevdzute la alin. (2) lit. a), c) - f) si l). In
termen de maximum 10 zile de la expirarea termenului stabilit pentru consiliul local, respectiv pentru
consiliul judefean, constatarea incetdrii mandatului, precum §i vacantarea locului de consilier local
sau de consilier judetean se realizeaza de catre prefect prin ordin, in baza referatului constatator
comunicat de cdtre secretarul general al unitdfii/subdiviziunii administrativ-teritoriale*), in situafia
neadoptdrii acestei hotdrdri de cdtre consiliul local sau consiliul judetean, dupa caz.

(10) Hotdrérea consiliului are la bazd, pentru situatiile prevazute la alin. (2) lit. a), ¢) -
£, h) sil), un referat constatator, intocmit in maximum 3 zile de la aparifia evenimentului si semnat
de primar §i de secretarul general al comunei, al orasului sau al municipiului/subdiviziunii
municipiului, respectiv de presedintele consiliului judefean §i de secretarul general al judefului.
Referatul este insofit de acte justificative.




(17) Incemu mdatului de consilier local, respectiv de consilier Judefean, in cazul
baza demisiei scrlse maintate secretarulm general al unitd[iz/subdivzzmmt adrmmslram-terilonale.
primarului, presedintelui de sedinid, presedintelui consiliului judefean, dupd caz. Hotdrdrea
consiliului prin care se ia act de demisie §i se declard vacant locul consilierului local, respectiv
judetean, se comunica de indatd judecdtoriei competente sa valideze mandatul supleantului, in
conditiile art. 122."

in conformitate cu prevederile cu art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile §i completarile ulterioare,

Supun spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local, proiectul de hotarare privind
constatarea incetirii de drept, inainte de expirarea duratei normale a mandatului de consilier
local, al domnului Leonte Marius i vacantarea locului de consilier local in cadrul Consiliului
Local al Comunei Tarlungeni, in forma prezentata.

comp. Juridic.




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com str.
Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE
Nr.333 din data de 12.11.2025

privind constatarea incetiirii de drept, inainte de expirarea duratei normale a mandatului de
consilier local, al domnului Leonte Marius si vacantarea locului de consilier local in cadrul
Consiliului Local al Comunei Tarlungeni

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, intrunit in sedinta .... in data de ...... orele.......c.ie s

Analizind Referatul de aprobare nr. 332/12.11.2025 al initiatorului Primarul Comunei Tarlungeni —
dl. Beschea Severius Florin, privind constatarea incetdrii de drept a mandatului de consilier local al
domnului Leonte Marius,

Ludnd act de demisia domnului Leonte Marius din functia de consilier local, incepind cu data de
10.11.2025, demisie inregistrata cu nr. 61826/07.11.2025 in cadrul Primériei Comunei Tarlungeni,

Avéind in vedere Referatul constatator nr. 4698/62852/12.11.2025 comun al primarul comunei
Tarlungeni si secretarului general al UAT Tarlungeni,

Vazand Raportul de specialitate nr. 4699/62878/12.11.2024 al Compartimentului Juridic, nr. de
inregistrare CL 334/12.11.2025,

Viazéind prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, art. 204, alin. (2), lit. ,,a", alin. (3),
(6), (7), (10) si (17) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in temeiul art. 129, alin. 1, alin.(14), art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 139, alin. 1, art.
196, alin. 1, lit. a ) art. 243 alin. (1) lit. a) si ale art. 291 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se ia act de demisia domnului Leonte Marius, consilier local ales la alegerile pentru
autorititile publice locale din anul 2024 pe lista Partidului National Liberal (PNL) Tarlungeni, si se constata
incetarea de drept, inainte de expirarea duratei normale, a mandatului acestuia, incepiind cu data de
10.11.2025.

Art. 2. Se declard vacant locul ocupat de domnul Leonte Marius, in cadrul Consiliului local al
Comunei Tarlungeni.

Art. 3. Se constatd incetarea exercitérii calitatii de membru in Comisia de specialitate nr. 2 - Comisia
pentru invatimént, Sanatate §i Familie, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Munca si Protectie Social a
Consiliului Local al Comunei Tarlungeni.

Art. 4. Secretarul General al UAT Tarlungeni va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotaréri.

Art. 5. Prezenta hotéirdre poate fi atacata de cétre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare.

Avizat pentru legalitate
/ Secretar General, UAT Tarlungeni




Hotarére a fost adoptata: ...... voturi ,pentru”; ...... “impotriva™; ....... “abtineri”

Numdr consilieri in functie: 17

Prezenta hotérdre se comunica:

Institutiei Prefectului, Jud. Brasov;

Primarului Comunei Tarlungeni;

Domnului Leonte Marius

Partidului National Liberal (PNL) Tarlungeni

Judecitoria Brasov

afisarea la sediul Consiliului local si/sau pe pagina de internet proprie.




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI
t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria@comunatarlungeni.ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov: cod postal: 507220

Compartiment Juridic Aprobat Primar,
Nr.4699/62898/12.11.2025 Beschea Severiys=Florin,
CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI
INREGISTRAT NR. . 5 %
DATA ..... 12”2‘9-\’ ........
Raport de specialitate

la proiectul de hotardre a Consiliului Local

privind constatarea incetiirii de drept, inainte de expirarea duratei normale a mandatului de consilier
local, al domnului Leonte Marius si vacantarea locului de consilier local
in cadrul Consiliului Local al Comunei Tarlungeni

Prin notificarea inregistrata cu nr. 61826/17.11.2025, domnul Leonte Marius, consilier local ales pe lista
PNL - Tarlungeni si-a prezentat actul de demisie din functia de consilier local al comunei Tarlungeni, incepand
cu data de 10.11.2025.

in confirmatate cu dispozitiile art.204 alin.(2) lit.a) din O .U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ
calitatea de consilier inceteaza de drept, inainte de expirarea duratei normale a mandatului, prin demisie. Potrivit
alin.(3), alin.(6) si alin.(10), ale aceluiasi articol, data incetarii de drept a mandatului in aceasta situatie este data
de aparitia evenimentului, in cazul de fata data de 10 noiembrie 2025, constatarea incetarii de drept a mandatului
de consilier local, precum si vacantarea locului de consilier local realizandu-se printr -0 hotarare de constatare
a autoritatii deliberative respective, la propunerea primarului sau a oricarui ales local, adoptata in prima sedinta
desfasurata dupa aparitia evenimentului.

Hotararea Consiliului are la baza un referat constatator, intocmit in maxim 3 zile de la aparitia
evenimentului, semnat de primar si de secretarul general, insotit de acte justificative, acesta fiind inregistrat sub
nr. 4698/62852/12.11.2025.

Aviénd in vedere ca sunt respectate prevederile alin.(17) ale art 204 din Codul administrativ potrivit
carora incetarea mandatului de consilier local, in cazul demisiei se constata in prima sedinta a consiliului
desfasurata dupa aparitia evenimentului si in baza demisiei scrise inaintate secretarului general al
unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale, primarului, presedintelui de sedinta, dupa caz, sunt indeplinite
conditiile legale,

Propunem spre analiza §i aprobare, proiectul de hotirére privind constatarea incetdrii de drept, inainte

de expirarea duratei normale a mandatului de consilier local, al domnului Leonte Marius i vacantarea
locului de consilier local in cadrul Consiliului Local al Comunei Téarlungeni, in forma prezentati.

Comp. Juridic,




PRIMARIA COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria@comunatarlungeni@ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

Nr. 4698/62852/12.11.2025

REFERAT CONSTATATOR

privind constatarea incetirii de drept, inainte de expirarea duratei normale a mandatului de
consilier local, al domnului Leonte Marius si vacantarea locului de consilier local in cadrul
Consiliului Local al Comunei Tarlungeni.

Luénd act de demisia d.lui Leonte Marius din functia de consilier local ales in mandatul
2024-2028, pe lista Partidului National Liberal (PNL) Tarlungeni, inregistratdi cu nr.
61826/07.11.2025 in cadrul Primariei Comunei Tarlungeni,

Avénd in vedere continutul art. 204 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare in care se previd situatiile privind incetarea
de drept inainte de expirarea duratei normale a mandatului, la litera a) fiind cazul demisiei ;

Alin. (3) al art. 204 potrivit ciruia “data incetarii de drept a mandatului, in cazurile
enumerate la alin. (2) lit. a), c)-f) si 1), este data aparitiei evenimentului sau a implinirii conditiilor
care determind situatia de incetare, dupi caz.” ;

Alin. (6) al articolului citat mai sus potrivit ciruia: ,,in situatiile previzute la alin. (2) lit.
a), ¢)-f) si ) constatarea incetirii de drept a mandatului de consilier local sau de consilier judetean,
precum i vacantarea locului de consilier local sau de consilier judetean se realizeaza printr-o
hotérdre de constatare a autoritatii deliberative respective, la propunerea primarului ori, dupa caz,
a presedintelui consiliului judetean sau a oricarui alt ales local, adoptata in prima sedinta
desfaguratd dupa aparitia evenimentului. Hotérdrea autoritatii deliberative este comunicati de
indata judecitoriei competente sa valideze mandatul supleantului, in conditiile art. 122, precum $i
consilierului local.” ;

Alin. (17) al aceluiasi articol potrivit céruia: “Incetarea mandatului de consilier local,
respectiv de consilier judetean, in cadrul demisiei, se constatd in prima sedin{d a consiliului
desfagurata dupa aparitia evenimentului si in baza demisiei scrise inaintate secretarului general al
unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale, primarului, presedintelui de sedinta, presedintelui




consiliului judetean, dupa caz. Hotérérea consiliului prin care se ia act de demisie §i se declard
vacant locul consilierului local, respectiv judetean, se comunica de indata judecatoriei competente
sa valideze mandatul supleantului, in conditiile art. 122.” ;

in temeiul art. 204 alin. (7) si alin. (10) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completarile ulterioare, propunem Consiliului Local Comunei Tarlungeni spre
aprobare, proiectul de hotirére privind constatarea incetérii de drept, inainte de expirarea duratei
normale a mandatului de consilier local, al domnului Leonte Marius ales in mandatul 2024-2028,
pe lista Partidului National Liberal (PNL) Tarlungeni si vacantarea locului de consilier local in
cadrul Consiliului Local al Comunei Tarlungeni.

PRIMAR,
Severius Florin BESCHEA




FRIMARIA [ UMUNF! TARLUNGENI

| INRECISTRAT N 6/ 3-26

DOMNULE PRIMAR AL COMUNEI TARLUNGENI,

DOMNILOR CONSILIERI LOCALI

Subsemnatul Marius Leonte ,domiciliate in Com Tarlungeni ,sat lzvor, nembru al organizatiei

locale PNL Tarlungeni prin prezenta va inaintez demisia din functia de consilier local incepand cu
data de 10.11 2025.

Motivele sunt personale si raman in continuare membru al organizatiei locale PNL Tarlungeni

07.11.2025




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI
t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primari eni
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Térlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
NR. 345 din data de 13.11.2025
a proiectului de hotirire a Consiliului Local

privind efectuarea unui schimb imobiliar intre imobilul inscris in CF 107203 Tirlungeni, top
(897/1/a/2,905/a/2, 978/a/2)1 proprietatea Comunei Tirlungeni si imobilul inscris in CF 107233
Tirlungeni, nr. cadastral 107233 proprietatea lui Hogas Adrian si Hogas Mihaela Cristina

Analizind

- cererea proprietarilor Hogas Adrian si sotia Hogas Mihaela Cristina nr. 521/23.07.2024 si nr.
62130/10.11.2025 privind schimbul imobiliar fira plata de sultd si suportarea tuturor costurilor
necesare perfectérii schimbului;

- Raportul de evaluare intocmit de citre SC Citadelle Expert SRL, autorizat ANEVAR, nr.
250234/29.10.2025 inregistrat la Primaria Comunei Tarlungeni sub nr. 62133/10.11.2025, pentru
stabilirea valorii de piaja a imobilul teren intravilan, in suprafafa de 3000 mp cu destinatia ,,altele”,
inscris in CF nr. 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)1 situat in Tarlungeni, str.
Andrei Muresanu, proprietatea Comunei Tarlungeni, teren imprejmuit pe care sunt edificate 3
constructii (atelier §i magazii) neintabulate, la valoarea de 688.306 lei (135.400 EUR);

- Raportul de evaluare intocmit de cétre SC Citadelle Expert SRL, autorizat ANEVAR, nr.
250235/29.10.2025 inregistrat la Priméria Comunei Téarlungeni sub nr. 62130/10.11.2025, pentru
stabilirea valorii de piafd a imobilul teren intravilan, in suprafata de 2500 mp cu destinatia ..fineata”,
inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 situat in Tarlungeni, sat Carpinis, str.
Pincipala nr. 872 K2, proprietatea lui Hogas Adrian si sotia Hogas Mihaela Cristina, la valoarea de
706.607 lei (139.000EUR);

- prevederile art 1763, art. 1764, art. 1765 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile cu art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completirile ulterioare,

Supun spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local, proiectul de hotarare privind
efectuarea unui schimb imobiliar intre imobilul inscris in CF 107203 Térlungeni, top (897/1/a/2,
905/a/2, 978/a/2)1 proprietatea Comunei Tarlungeni si imobilul inscris in CF 107233 Tarlungeni,
nr. cadastral 107233 proprietatea lui Hogas Adrian si Hogas Hihaela Cristina, in forma prezentata.

Initiator, PREMAR
BESCHEA SEVER




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e:primaria@comunatarlungeni.ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Térlungeni, jud. Brasov; cod postal:507220

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 346 din data de 13.11.2025

privind efectuarea unui schimb imobiliar intre imobilul inseris in CF 107203 Tirlungeni, top
(897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)1 proprietatea Comunei Tirlungeni si imobilul inscris in CF
107233 Tirlungeni, nr. cadastral 107233 proprietatea lui Hogas Adrian si Hogas Hihaela
Cristina

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, intrunit in sedinta .... in data de ...... orele i :

Analizind Referatul de aprobare nr. 345/13.11.2025 al initiatorului Primarul Comunei
Tarlungeni —dl. Beschea Severius Florin, privind efectuarea unui schimb imobiliar intre imobilul
inscris in CF 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)1 proprietatea Comunei
Tarlungeni i imobilul inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 proprietatea lui
Hogas Adrian si Hogas Hihaela Cristina, precum si cererea proprietarilor Hogas Adrian si sotia
Hogas Mihaela Cristina nr. 521/23.07.2024 si nr. 62130/10.11.2025 privind schimbul imobiliar
fard plata de sultd si suportarea tuturor costurilor necesare perfectérii schimbului;

Vazind Raportul de specialitate al Comp. Urbanism Amenajare Teritoriu inregistrat cu nr.
62982/13.11.2025, nr. de inreg. CL 347/13.11.2025;

Tindnd seama de Raportul de evaluare intocmit de citre SC Citadelle Expert SRL, autorizat
ANEVAR, nr. 250234/29.10.2025 inregistrat la Primadria Comunei Tarlungeni sub nr.
62133/10.11.2025, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilul teren intravilan, in suprafatd de
3000 mp cu destinatia ,.altele”, inscris in CF nr. 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2,
978/a/2)1 situat in Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, proprietatea Comunei Tarlungeni, teren
imprejmuit pe care sunt edificate 3 constructii (atelier §i magazii) neintabulate, la valoarea de
688.306 lei (135.400 EUR) si de Raportul de evaluare intocmit de citre SC Citadelle Expert SRL,
autorizat ANEVAR, nr. 250235/29.10.2025 inregistrat la Primaria Comunei Tarlungeni sub nr.
62130/10.11.2025, pentru stabilirea valorii de piati a imobilul teren intravilan, in suprafatad de
2500 mp cu destinafia ,,faneatd”, inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 situat in
Tarlungeni, sat Cérpinig, str. Pincipald nr. 872 K2, proprietatea lui Hogag Adrian si sofia Hogas
Mihaela Cristina, la valoarea de 706.607 lei ( 139.000EUR);

Luénd in considerare ca proprietatea privata a Comunei Tarlungeni nu face obiectul unor
cereri formulate in temeiul legilor de restituire a proprietatii, nu este grevat de sarcini, nu este de uz
sau de interes public si nu face obiectul unor litigii aflate pe rolul instantei Jjudecatoresti;

Avéand in vedere prevederile: Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, art.
1763-art. 1764 Cod civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.87 alin (5), art 108 lit. e), , art.129 alin. (1), alin (2) lit. b) art. 133, art. 134,
136, art.139 alin. (2), alin (3), lit. g), coroborate cu prevederile art. 5 lit. cc), art. 196, alin. (1), lit.
a), art. 243 alin. (1) lit.a), art. 354, art. 355, art. 363 alin (8) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificéarile §i completarile ulterioare:

HOTARARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de citre SC Citadelle Expert SRL,
autorizat ANEVAR, nr. 250234/29.10.2025 inregistrat la Primaria Comunei Tarlungeni sub nr.




62133/10.11.2025, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilul teren intravilan, in suprafati de
3000 mp cu destinafia ,altele”, inscris in CF nr. 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2,
978/a/2)1 situat in Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, proprietatea privatd Comunei Tarlungeni,
teren imprejmuit pe care sunt edificate 3 constructii (atelier i magazii) neintabulate, la valoarea de
688.306 lei (135.400 EUR) si de Raportul de evaluare intocmit de cétre SC Citadelle Expert SRL,
autorizat ANEVAR, nr. 250235/29.10.2025 inregistrat la Primiria Comunei Tarlungeni sub nr.
62130/10.11.2025, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilul teren intravilan, in suprafata de
2500 mp cu destinatia ,,faneata”, inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 situat in
Tarlungeni, sat Carpinig, str. Pincipala nr. 872 K2, proprietatea lui Hogas Adrian si sotia Hogas
Mihaela Cristina, la valoarea de 706.607 lei (139.000EUR), potrivit anexei 1 i 2 care fac parte
integrantd din prezenta.

Art. 2. Se aproba efectuarea unui schimb de terenuri intre UAT Comuna Tarlungeni, cu
sediul in str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com Comuna Tarlungeni, jud. Brasov, reprezentati
prin Primarul Comunei Tarlungeni, domnul Beschea Severius Florin — pe de o parte si Hogas
Adrian domiciliat in com Tarlungeni, str. Stefan cel Mare nr. 3, jud. Brasov s§i sofia Hogas
Mihaela Cristina domiciliata in mun. Brasov, str. Soarelului nr. 7, bl.15, sc. C, ap. 11, jud Brasov -
pe de alta parte, dupa cum urmeaza:

- Comuna Tarlungeni transmite in proprietate deplina catre Hogas Adrian §i sofia Hogas
Mihaela Cristina imobilul teren intravilan, in suprafati de 3000 mp cu destinatia ,,altele”, inscris in
CF nr. 107203 Tarlungeni, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)1 situat in Tarlungeni, str. Andrei
Mureganu, teren imprejmuit pe care sunt edificate 3 constructii (atelier §i magazii) neintabulate,
evaluat la suma de 688.306 lei (135.400 EUR);

- Hogas Adrian si sotia Hogag Mihaela Cristina transmit la schimb, in proprietate deplina
citre Comuna Tarlungeni imobilul teren intravilan, in suprafatd de 2500 mp cu destinatia
»faneatd”, inscris in CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 situat in Tarlungeni, sat Carpinis,
str. Pincipala nr. 872 K2, evaluat la suma de 706.607 lei (139.000EUR), fira plata de sulta.

Art. 3. Se imputerniceste primarul comunei Tarlungeni, domnul Beschea Severius Florin,
s& semneze in forma autentica contractul de schimb la Biroul Notarului Public.

Art. 4. Taxele pentru perfectarea actelor de schimb se suporta de Hogas Adrian §i sotia
Hogas Mihaela Cristina.

Art. §. Terenul predat citre Comuna Tarlungeni se inregistreazi in evidentele contabile la
valoarea de 706.607 lei (echivalentul a 139.000EUR), valoare care va fi inscrisa si in contractul
autentic de schimb. Inventarul bunurilor care apartin domniului privat al Comuna Tarlungeni, se
modifica §i se completeaza cu influentele care decurg din aplicarea prezentei hotarari.

Art. 6. Imobilul teren intravilan, in suprafata de 2500 mp cu destinatia ,.fineata”, inscris in
CF 107233 Tarlungeni, nr. cadastral 107233 situat in Tarlungeni, sat Cérpinis, str. Pincipala nr.
872 K2, ce face obiectul schimbului de terenuri, va fi insusit in domeniul privat al comunei
Tarlungeni, ficidndu-se mentiunile corespunzitoare in Cartea funciara.

Art. 7. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

Art. 8. Prezenta hotérédre poate fi atacatd de citre cei interesafi la instanta de contencios
administrativ in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile §i completarile ulterioare.

Avizat pentru legalitate
Secretar General, UAT Tarlungeni
c.j. Cimpoaie Mihai




Hotérére a fost adoptata: ...... voturi ,.pentru”; ...... “impotriva”; ....... “abtineri”
Numir consilieri in functie: 17

Prezenta hotarare se_ comunica:

Institutiei Prefectului, Jud. Brasov:

Primarului Comunei Tarlungeni ;

Compartimentului Urbanism, Amenajare Teritoriu

Hogas Adrian

Hogas Mihaela Cristina

afigarea la sediul Consiliului local §i/sau pe pagina de internet proprie.




PRIMARIA COMUNEI TARLUNGEN]

1: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinuluinr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov: cod postal: 507220

CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI

........................

DATA....... 15. (1- %21’

Comp.Urbanism, Amenajare Teritoriu
Nr  62982/13.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
IN ATENTIA D-ULUI PRIMAR
si a Consiliului Local Tarlungeni.

In urma solicitarii cu nr.29547 din 25.07.2025 cu privire la
imobilul inscris in cartea funciara 1572 Tarlungeni
top897/1/a/2,905/a/2,978/a/2 totul per 1 in suprafata de 3000mp situat
pe strada A.Muresanu din localitatea Tarlungeni pentru care se
doreste realizarea unui schimb de terenuri de catre HOGAS ADRIAN cu
un teren situat in sat.Carpinis inscris in cartea funciara 107233
Tarlungeni cad.107233 in suprafata de 2500mp va prezint urmatoarele:

- Terenul situat in Tarlungeni str.A.Muresanu se afla intr-o zona
adiacenta a cursului de apa Tarlung fiind inclusa in zona de
protectie a cursului de apa si a drumului Judetean DJ103A
prezentand si un risc de inundatii crescut ,prezinta constructii
realizate de concesionarul SC Fratia SRL

- Terenul situat in Carpinis este un teren liber aflat in imediata
apropiere a DJ112D,cu acces la drumul judetean fiind inclusa in
zona agroindustriala conform PUG aprobat fiind invecinat si cu
cladirile fostului CAP Tarlungeni-Carpinis.

- Sunt prezentate rapoartele de evaluare intocmite de un expert
evaluator autorizat ANEVAR inregistrate cu numerele
62130/10.11.2025,62133 /10.11.2025 si incadrarea lor in zona
pentru a putea fi identificate fizic




-Posibilul schimb imobiliar solicitat ,datorita faptului ca pe terenul
situat in Tarlungeni str.A.Muresanu , proprietar este Comuna
Tarlungeni este posibil doar prin acceptul Consiliului Local
Tarlungeni urmat apoi de un act autentic incheiat la un birou notarial
si inscris in cartile funciare afectate.Aceste documente se realizeaza
pe baza Legii cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996
actualizata si completata, Ordinul nr. 600/2023 ,Codul administrativ
actualizat si completat.

I‘ata de cele prezentate va rog dispuneti si hotarati .
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Catre: Consiliul Local al Comunei Tarlungeni
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Tarlungeni

Spre stiinta: Domnul Primar Beschea Severius Florin
De la: HOGAS ADRIAN si HOGAS MIHAELA - CRISTINA

Referitor la: Cererea nr.521/23.07.2024 formulata prin intermediul
Cabinetului de avocat
Cristolovean Catalin Dumitru privind efectuarea unui schimb de
terenuri vizand terenul inscris in Cartea Funciara a
loc.Tarlungeni nr.1572 sub nr.top 897/1/a/2., 905/a/2. 978/a/2 totul
per 1 si terenul inscris in Cartea funciara nr.107233 a
loc.Tarlungeni, sub nr.cadastral 107233

Subiect:  Depunere raporturi de evaluare

Subsemnatul HOGAS ADRIAN, cetatean roman, CNP_
domiciliat in sot S SR st S jud Brasov
identificat cu CI serial | nr. I eliberata de catre la data de
(T si subsemnata HOGAS MIHAELA-CRISTINA, cetatean roman, CNP
I, identificata cu CI seria Mnr.( | eliberata de catre e
P la data de avand calitatea de proprietari ai terenului situat in
intravilanul loc.Carpinis(com.Tarlungemi), str.Principala nr.872 K2, jud.Brasov,
inscris in Cartea funciara nr.107233 a loc.Tarlungeni, sub nr.cadastral 107233, ca
urmare a Cererii nr.521/23.07.2024 formulata prin intermediul Cabinetului de avocat
Cristolovean Catalin Dumitru privind efectuarea unui schimb de terenuri vizand
terenul inscris in Cartea Funciara a loc.Tarlungeni nr.1572 sub nr.top 897/1/a/2.,
905/a/2. 978/a/2 totul per 1, proprietatea U.A.T. Comuna Tarlungeni cu terenul
inscris in Cartea funciara nr.107233 a loc.Tarlungeni, sub nr.cadastral 107233,
proprietatea noastra, prin prezenta va comunicam Raportul de evaluare
nr.250234/29.10.2025 intocmit de catre societatea CITADELLE EXPERT
S.R.L.(membru corporativ ANEVAR) privind imobilul inscris in Cartea Funciara
a loc.Tarlungeni nr.1572 sub nr.top 897/1/a/2., 905/a/2. 978/a/2 totul per 1,
proprietatea U.A.T. Comuna Tarlungeni si Raportul de evaluare
nr.250235/29.10.2025 intocmit de catre societatea CITADELLE EXPERT
S.R.L.(membru corporativ ANEVAR) privind imobilul inscris in Cartea funciara
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nr.107233 a loc.Tarlungeni, sub nr.cadastral 107233, proprietatea subsemnatilor
Hogas Adrian si Hogas Mihaela - Cristina.

Precizam faptul ca dorim efectuare schimbului de terenuri fara plata
vreunei sulte, chiar daca valoarea terenul proprietatea noastra, conform raportului
de evaluarea anterior mentionat, are o valoarea un pic mai mare decat valoarea
terenului proprietatea institutiei dumneavoastra.

De asemenea, mentionam faptul ca suntem dispusi sa suportam toate
costurile vizand schimbul acestor terenuri.

Anexam prezentei:
e Raportul de evaluare nr.250234/29.10.2025 intocmit de catre societatea
CITADELLE
EXPERT S.R.L.(membru corporativ ANEVAR) privind imobilul inscris in Cartea
Funciara a loc.Tarlungeni nr.1572 sub nr.top 897/1/a/2., 905/a/2. 978/a/2 totul per 1,
proprietatea U.A.T. Comuna Tarlungeni - in original;
e Raportul de evaluare nr.250235/29.10.2025 intocmit de catre societatea
CITADELLE EXPERT
S.R.L.(membru corporativ ANEVAR) privind imobilul inscris in Cartea funciara
nr.107233 a loc.Tarlungeni, sub nr.cadastral 107233, proprietatea subsemnatilor
Hogas Adrian si Hogas Mihaela — Cristina - in original.

Tarlungeni, HOGAS ADRIAN si HOGAS MIHAELA-CRISTINA
06.11.2025
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Membru corporativ ANEVAR - Autorizatie nr. 0548
Zarnesti, str. Criving, nr. 38, jud. Brasov
Tel. 0723543653

E-mail petrescucezar@yahoo.com

Nr. raport: 250235/29.10.2025

gﬂ@OI‘ |
00--” QD

APORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.500 mp, cu
=) destinatia faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107233 Tarlungeni, cadastral 107233,
situata in loc. Tarlungeni, Carpinis, jud. Brasov

Client: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Utilizator desemnat: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Proprietar: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA

EVALUATOR Autorizat S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L.

Autorizatie nr. 0548

Petrescu Cezar - membru autorizat ANEVAR
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI

Parafa Nr. 15189 - valabild 2025

Asigurare profesionald 50.000 EURO

Adresa societatii de . Oragul: Zarnesti
evaluare/Date de contact . Strada Crivina, nr. 38
evaluator . Judet: Brasov

4 Telefon:
. E-mail:
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Sinteza evaluarii

Client: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Utilizator desemnat: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Proprietar: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA

Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.500 mp, cu destinatia
faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107233 Tarlungeni, cadastral 107233, situata in loc.
Tarlungeni, Carpinis, jud. Brasov.

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a bunului imobil de mai sus, in vederea tranzactionarii, Raportul este intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare ale bunurilor in vigoare, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si este valabil
numai tinand cont de definitiile, ipotezele si conditiile limitative prezentate in cuprinsul sau.

Rezultatele evaluarii — opinia evaluatorului

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate, relevanta acestora, informatiile de piata care au
stat la baza aplicarii lor si scopul evaluarii, opinia evaluatorului pentru valoarea de piata asupra
proprietatii de mai sus, este:

706.607 RON, respectiv 139.000 EUR
Argumentarea valorii:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea
sunt:

= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

= valoarea se refera |la vanzarea integrala, in starea si configuratia existenta la data inspectarii pe
teren;

® cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR: 5,0835 LEI/EUR;

* valoarea estimata in RON si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea bunurilor, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia
cursului LEI/EUR) nu se modifica semnificativ;

* pe pietele imobiliare si mobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR nu este neaparat liniara;

* valoarea este o predictie; valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

= valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Data inspectiei: 27.10.2025
Data de referinta; 27.10.2025
Data intocmirii raportului de evaluare: 29,10.2025

Informatii furnizate
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Am pregatit prezentul raport de evaluare pe baza informatiilor referitoare 1a bunuri furnizate de catre
Client, care sunt detaliate in cadrul raportului si am considerat aceste informatii ca fiind exacte si
corecte. Acuratetea raportului si a estimarilor de mai jos sunt, deci, strans legate de corectitudinea si
completitudinea acestor informatii. In consecinta, in cazul in care acestea sau parte din acestea se vor
dovedi incorecte sau incomplete, corectitudinea evaluarii ar putea fi afectata si, in consecinta, ne
rezervam dreptul de a modifica raportul in mod corespunzator.

Confidentialitate

Raportul de evaluare este adresat exclusiv Clientului, iar S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L. nu isi asuma nicio
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau al unor parti din el. Raportul este elaborat
pentru scopul definit anterior, iar utilizarea in alte scopuri este considerata neadecvata, motiv pentru
care nu este permisa utilizarea acestui raport in alt scop fara consultarea evaluatorului.

Prezentul raport, integral sau partial, nu poate fi publicat sau inclus in nici un fel de publicatii fara
aprobarea noastra prealabila, in scris cu privire la forma sau contextul publicarii.

Ipoteze speciale:

» Utilizarea sau increderea acordatad acestei evaludri sau acestui raport de evaluare, indiferent
dacd aceastd utilizare sau incredere este cunoscutd sau autorizatd de catre evaluator,
reprezintd confirmarea si acceptarea acestor ipoteze si ipoteze speciale generale, precum si a
oricdror ipoteze i ipoteze speciale extraordinare, sau a altor termeni si conditii enuntate in
prezentul raport.

» Cu exceptia cazurilor in care perioada prevazuta de lege este mai scurtd, orice actiune in justitie
sau orice pretentii fatd de evaluare sau fatd de prezentul Contract vor fi aduse in atentia
instantei in termen de doi (2) ani de la data cand Clientului i s-a furnizat raportul de evaluare
fatd de care formuleaza pretentii sau de care sunt legate cauzele actiunii in justitie sau, in cazul
actiunilor sau conduitelor ulterioare furnizarii raportului, doi (2) ani de la data presupuselor
actiuni sau conduite. Termenul enuntat in aceastd sectiune nu poate fi prelungit cu niciun
interval suplimentar pe motivul intdrzierilor privind descoperirea sau acumularea pretentiilor, a
cauzelor actiunii sau a daunelor
Observatii:
. Valoarea a fost exprimatd tinand seama de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
. Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;
. Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a bunurilor imobile/mobile
evaluate. Valoarea este o predictie;
. Valoarea contine TVA, in cazul in care se aplica cota de TVA;
. Proprietatea a fost identificata cu ajutorul proprietarului;
Cu stima,

Petrescu Cezar

S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L.
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de
clientul si destinatarul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credint3, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

v" Nu am nicio pdrtinire legat3 de proprietatea care este obiectul acestui raport sau

- legatd de pdrtile implicate in aceastd evaluare;

v' Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a

acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferitad asistentad profesionald semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

Romania);

v" La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregétire
continuad.

AN

Petrescu Cezar
~ Evaluator autorizat ANEVAR
Specializarile EPI, EBM, EI
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L

Membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr. 0548
Date de identificare:

Adresa: Zarnesti, str. Crivina, nr. 38, jud. Brasov

Cod de inregistrare fiscala: 34714578

Oficiul National Registru Comertului: 108/1072/2015
Tel: 0040 723 543 653

Email: petrescucezar@yahoo.com

Petrescu Cezar

Evaluator autorizat ANEVAR specializarile EPI, El, EBM
Legitimatie nr. 15189, valabila anul 2025

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Utilizator desemnat: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA
Proprietar: HOGAS ADRIAN S| HOGAS MIHAELA-CRISTINA

1.3. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, in vederea tranzactionarii.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(d/e) evaludrii: activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) subiect al evaluarii trebuie sa fie identificate in mod clar. Clientul este responsabil
pentru acuratetea si caracterul complet al acestui tip de informatii.

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.500 mp, cu destinatia
faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107233 Tarlungeni, cadastral 107233, situata in loc.
Tarlungeni, Carpinis, jud. Brasov.

1.5. Tipul valorii

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piotd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrét si un vénzdtor
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si féré constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.
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1.6. Data evaluarii

Inspectia a fost efectuata in data de 27.10.2025 de catre evaluator Petrescu Cezar.
Data redactarii raportului de evaluare este 29.10.2025,
Data de referinta a raportului de evaluare este 27.10.2025.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului
analizat, detinut de catre HOGAS ADRIAN SI HOGAS MIHAELA-CRISTINA in baza

urmatoarelor documente:
- Extras Carte Funciara nr. 107233 Tarlungeni

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra imobilului este liber de
sarcini.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele si schitele puse |a dispozitie de catre proprietarul imobilului / client, respectiv:
- Extras Carte Funciara nr. 107233 Tarlungeni

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata imobiliard (www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.lajumatate.ro,
www.olx.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro, www.imodar.ro etc.)

v Articole din presa;

v Date de la reprezentanti ai Beneficiarului;

v Date de la autoritati locale (primarii, consilii locale, OCPI / BCPI etc.);

v' Date din baza de date a evaluatorului;

v’ Date de la agentile imobiliare si publicatile acestora, societdtile de constructii si
publicatiile acestora, publicatiile de profil locale si nationale;

v" Date din mass-media locale §i nationale;

v Date de piata locald (cu participantii pe piata imobiliara specificd — proprietari, vanzatori,

cumparatori, dezvoltatori imobiliari, antreprenori imobiliari etc.);
v' Date identificate in cadrul inspectiei / cercetdrii de piata in teren (oferte afisate in diferite
zone, verificarea in teren si/sau telefonic a unor oferte de pe site-urile de specialitate etc.);
v’ date din publicati de specialitate, programe specializate de estimare a costurilor
constructiilor, date din bloguri de opinie a unor specialisti / experti care activeaza pe piata
imobiliara specifica, literatura de specialitate in domeniul evaluarilor imobiliare etc.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului, terenului/constructiei si au fost prezentate fird a se intreprinde
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verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun §i
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v" Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale
si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
terenului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior
ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

v’ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v’ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v Valoarea de piatd estimata este valabil3 |a data evaludrii. intrucat piata, conditiile de piat3
se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

v Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege c3 evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar3 in
cauzd sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune
¢d nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii
in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.
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1.10. Ipoteze speciale

» Utilizarea sau increderea acordatd acestei evaludri sau acestui raport de evaluare,
indiferent dacd aceastd utilizare sau incredere este cunoscuta sau autorizatd de catre
evaluator, reprezintd confirmarea si acceptarea acestor ipoteze si ipoteze speciale
generale, precum si a oricaror ipoteze si ipoteze speciale extraordinare, sau a altor
termeni si conditii enuntate in prezentul raport.

» Cu exceptia cazurilor in care perioada prevdzuta de lege este mai scurtd, orice actiune
in justitie sau orice pretentii fata de evaluare sau fata de prezentul Contract vor fi aduse
in atentia instantei in termen de doi (2) ani de la data cand Clientului i s-a furnizat
raportul de evaluare fatd de care formuleaza pretentii sau de care sunt legate cauzele
actiunii in justitie sau, in cazul actiunilor sau conduitelor ulterioare furnizarii raportului,
doi (2) ani de la data presupuselor actiuni sau conduite. Termenul enuntat in aceasta
sectiune nu poate fi prelungit cu niciun interval suplimentar pe motivul intarzierilor
privind descoperirea sau acumularea pretentiilor, a cauzelor actiunii sau a daunelor

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

v
v

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau
sa depuna marturie in instanta relativ |a proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevdzut3 in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil al CITADELLE
EXPERT si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei Si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea
lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa
sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12.Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2025:

SEV 100 — Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

NRKS S
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SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEV 232 - Evaluarea proprietatilor generatoare de afaceri
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

AR NS

1.13.Descrierea raportului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale specificate si sunt ale noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem
nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza
mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR in
vigoare |a data prezentului raport.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat. Firma SC Citadelle Expert si membrii sai au incheiate asigurari de
raspundere profesionala.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.
Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru
a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

2. Prezentarea datelor
2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.500 mp, cu destinatia
faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107233 Tarlungeni, cadastral 107233, situata in loc.
Tarlungeni, Carpinis, jud. Brasov.

2.2. |ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate.

Nu este cazul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare.

Despre vechimea satului Tarlungeni, din documentele cercetate , se poate afirma ca dateazi din
secolul al XV-lea. Originea numelui se trage de la raul Tarlung, care traverseazi partea de vest
a comunei. Ca mentiune documentara putem aminti urmatoarele: in luna noiembrie ziua 4, anul
1484 s-a incheiat in orasul Brasov un document in care se aratd plangerea comunei Prejmer
impotriva satului Tarlungeni pentru apa raului Tarlung. Pentru solutionarea acestei probleme s-
a deplasat la fata locului chiar voievodul Transilvaniei, Istvan Bathori, impreuna cu judecitorul
Brasovului §i. in fata tuturor locuitorilor din Tarlungeni si Prejmer, s-a hotirit ca si fie lasati o
parte din apa Tarlungului s se scurga si pe hotarul satului Tarlungeni pentru adaparea vitelor si
pentru mori, iar restul apei sa ramane in albia veche.

Ca informatii locale se stie cd denumirea agezarii s-ar fi luat dupa asezarea populatiei cu casele
la distante mari unele de altele pe un teritoriu mai lung, care s-a numit Térla lunga, si de aici s-
a numit Térlungeni. O alta afirmatie primita tot din partea populatiei ar fi ci originea numelui
ar proveni din limba latina, Terra—Longa.

Sub aspect administrativ, satul a apatinut din secolul al XV-lea judefului Alba de Sus,
nedezlipindu-se de domnii feudali pana in anul 1499, cind regele Vladislav, avand incurcituri
bénesti, zalogeste orasului Bragov in schimbul unor noi imprumuturi, cele sapte sate sicelene,
din care facea parte §i Tarlungeni, impreuna cu Apata si Crisbav si care apartineau de cetatea
Branului. Cu toate c¢d au fost predate Brasovului, castelanul Branului administreaza satele
zalogite mai departe, incasind dari si dijme. in anul 1650, principele Ardealului, Rakéczi
Gyorgy (Gheorghe) al ll-lea cedeaza Brasovului definitiv cetatea Branului cu cele sapte sate
sacelene pand in anul 1784, cind imparatul losif al II-lea desfiinteaza districtul Brasovului, iar
comunele din S-V trec la judetul Fagaras, iar comunele din restul districtului printre care si
Tarlungeniul, trec la judetul Trei Scaune, pentru ca sase ani mai tarziu, adica in 1790, sa revina
la forma de district Brasov, in care se gisea sisatul Tarlungeni. in anul 1850 districtul Brasov
desfiintdndu-se, localitatea a fost alipita la districtul Sibiu. In anul 1854 Tarlungeni, trece din
nou la districtul Brasov, care are o prefecturd cu zece preturi, din care una la Sacele. Din anul
1876, satul apartine de comitatul Brasov care are trei preturi, forma care se mentine pana in
anul 1925, cand se formeazd cinci plasi, plasa Sicele avind sapte comune. Prin legea
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admnistrativa din 1930, judetul Brasov se imparte in trei plasi. dintre care una era plasa Sacele
cu 16 comune, printre care si comuna Tarlungeni. In anul 1932 plasa Sacele se mareste prin
desfiintarea plasii Buzaului: impargirea nefiind practica, anul urmator se desfiinieaza,
revenindu-se la forma veche cu 7 comune.

Din timpurile cele mai vechi, satul era locuit de tarani liberi, nefiind nici un nobil feudal in
localitate. Satul ficea parte din acele treisprezece sate libere, care erau date prin documentul lui
Ludovic I din I5 noiembrie 1377, orasului Brasov. cu condifia ca aceste sate sd ajute sa se
clideasca cetatea Branului. in urma acestui document, taranii din aceste treisprezece sate, au
devenit iobagii cetatii, fiind obligati sa faca numai serviciul militar.

Evenimente notabile din istoria localitétii[modiﬁcare | modificare sursa]

Din documentele parohiei evanghelice reiese ca in anii 1713. 1714 5i 1718 satul a fost bantuit
de ciuma, incendii si inundatii. In anul 1740 a fost inundatia cea mai mare a raului Tarlung,
cand strada Rachetilor, azi strada Tarlungului, a fost luata de apa, precum si prima cladire a
scolii din localitate. In anul 1578, la 21 iunie, a izbucnit un incendiu atat de mare. incit a
nimicit jumatate din sat.

Din documentele parohiei evanghelice reiese ca in anii 1713, 1714 si 1718 satul a fost bantuit
de ciuma, incendii §i inundatii. In anul 1740 a fost inundatia cea mai mare a raului Tarlung,
cand strada Rachetilor, azi strada Tarlunguluu a fost luata de apd, precum si prima cladire a
scolii din localitate. In anul 1578. la 21 iunie, a izbucnit un incendiu atit de mare. incat a
nimicit jumatate din sat.

Complexul depresionar al Barsei, in care este asezata si aceastd localitate, a fost candva un
fund de mare, care treptat a fost umplut intr-un timp indelungat, cu aluviuni aduse de apele ce
coborau din munti. Acest fapt a ficut ca in unele parti. depresiunea Bérsei s capete si un
aspect mai neted, de campie. Aceastd zona de campie se intinde pe o distan{a apreciabila in
Jurul Carpatilor de curbura. O parte a acestei campii o constituie i cdmpia piemontana Sacele
in care se incadreaza sub aspect geomorfologic si relieful satului Tarlungeni.

In relieful satului Tarlungeni se disting doua aspecte: in partea sudicd este o zona de contact
dintre campia piemontand si masa orogenica. Satul este agezat tocmai in aceasta arie geografica
de legdtura, delimitata in mod evident de raul Tarlung. Aceastd zona de contact dintre cimpie
§i munte, care nu depaseste 700 m inaltime, este formata din roci care nu rezista prea mult
agentilor externi, care sunt conglomeratele, gresiile, marnele. Cu cdt ne indepartim de aceasti
zond, relieful devine mai neted si mai lin, caracteristic aspectului piemontan, cu o inclinare
usoara §i o altitudine medie de 600 m (intre 640 m si 520 m) — aceasta este a doua forma de
relief ce caracterizeaza geografic comuna Tarlungeni.

in zona de campie formata din depunerea mai multor generatii din conuri de dejectie, apa se
gaseste la 0 adancime foarte mare din cauza straturilor dese de depuneri aluvionare permiabile.

In localitate, care este agezatd in zona de contact a cdmpiei cu muntele, apa este la o adancime
mai mica.

Clima este in general umeda si rece, temperatura medie anuala fiind de 7.8 °C iar nivelul
precipitatiilor anuale este de 747 mm. Temperatura este mai scazuti in luna februarie (-27 °C).
§i ridicatd in luna august (+32.7 °C). Precipitatiile minime in luna februaric — 29.6 mm, si
maxime in iunie — 124.8 mm. Grosimea stratului de zdpada a variat intre 3 si 33 cm. Cel mai
timpuriu inghet este la 21 septembrie si cel mai tarziu la 24 mai. Brumele cad destul de
timpuriu toamna si destul de tarziu primavara ca rezultat al curentilor reci de pe valea
Tarlungului. Vanturile bat mai mult primavara, mai ales din directia vest.
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in cadrul satului Tarlungeni se disting trei perioade diferite: prima perioadé catre anii 1950-
1960, o a doua intre 1960-1990 si o a treia dupa 1990:

Prima perioada este marcatd de cele douad ocupatii de baza: cultivarea terenului si cresterea
animalelor, cu cateva activitdfi secundare acestora §i care denotd o stabilitate a populatiei in
zond, cu o crestere demografica constanta.

in a doua perioadd, cea colectivista, prin pierderea dreptului de proprietate asupra terenului, se
constatd o migrare masivi a populatiei citre zonele urbane ale judetului si chiar ale tarii. Este
perioada cea mai dificila, cdnd generatiile tinere se pregatesc numai pentru industrie, cu
intentia stabiliri domiciliului in orase, iar in Tarlungeni se inregistreazd o scidere treptatd a
populatiei cu domiciliul stabil.

In a treia perioada prin dezvoltarea unor inteprinderi mici $i mijloci si reconstituirea dreptului
de proprietate, se constatd un fenomen invers. Muncitorii nu mai fac naveta din sat spre orase,
ci invers, o serie de muncitori din Brasov sau Sicele ficind naveta spre sat.

Tarlungeni face parte din Sapte Sate si prin extindere din Tara Barsei, teritoriu care alituri de
zona Branului, a Fagarasului si a Sibiului erau denumite ,,mocénesti”.

in activitatea de zi cu zi nu se mai pastreaza portul traditional, mocanesc §i ceangaiesc, acestea
mai putind fi vAzute numai cu ocazia anumitor sarbdtori, cand atat tinerii cat §i batrdnii
imbracd hainele tradifionale. Aceastd abandonare a portului local (mocinesc) se datoreaza
faptului ca inca din perioadaPrimului Razboi Mondial, o parte dintre locuitorii satului au plecat
in fard. adicd in vechiul Regat, unde s-au indeletnicit cu diferite munci: birjari in Bucuresti,
cérutasi pe dubitele de pdine, iar o parte dintre ei se duceau ca baci si ciobani la turmele de oi
din Dobrogea si Muntenia, unde prin forta imprejuririlor au abandonat portul mocénesc care
reclama mai multd ingrijire si astfel au imbricat costume din stofe de diferite culori, inchise.

Cele doud etnii care trdiesc §i se impacd bine de sute de ani, romani si maghiari, au
reprezentative in momentul de fatd, dintre dansurile populare, cilusarul si boricza. De cind
caminul cultural nu mai este condus de director cu norma intreagd, a scizut §i activitatea
culturald. in momentul de faa in Tarlungeni functioneaza un singur cdmin cultural, cu director
retribuit in satul regedind. In acest moment singurele activitai culturale care se desfisoari in
cdminul cultural sunt nuntile, balurile si alte mese festive si din cand in cind cite o proiectie de
film, o adunare politica sau sedinfe evanghelice facute de misionari baptisti.

in caminul cultural Tarlungeni isi desfasoara activitatea si biblioteca comunala cu orar intre 8-
15, cu un numar de 12000 de volume si 700 de cititori.

in luna decembrie a anului 2014 se infiinteazi grupul de tineri ™ Ecoul Ciucasului ", un grup
ce are in vedere pastrarea traditiilor si portului mocanesc, sub tutela Bisericii Ortodoxe ” Sfintii
Arhangheli Mihail §i Gavriil ” din sat.

2.4. Descriere proprietatii supuse evaluarii:

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.500 mp, cu destinatia
faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107233 Tarlungeni, cadastral 107233, situata in loc.
Tarlungeni, Carpinis, jud. Brasov.

Terenul are urmatoarele caracteristici:
- Suprafata adecvata utilizarii existente
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- Forma regulata
- Raportul laturilor adecvat
- Topografie plana

Terenul detine acces la reteaua publica de utilitati pentru alimentarea cu apa potabila,
canalizare, gaz metan si curent electric si este imprejmuit pe contur.

2.5. Constructii supuse evaluarii:
Nu este cazul.
2.6. Date privind impozitele si taxele.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
Hotararea Consiliului Local.

2.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.

Nu este cazul

3. Analiza pietei imobiliare.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:

v

numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;

» proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

» in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

» spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

» cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar

acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si

oferta;
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» oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru;

» cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii. Interesul ridicat fata de aceasta piata este confirmat de o noua legislatie in domeniu,
de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

O piatd este mediul in care bunurile si servicile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
intelegere a utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Piata poate fi definita pe baza unor criterii variante, cum sunt: bunurile si/sau serviciile care se
comercializeaza; limitarea dimensiunilor si/sau distributiei bunurilor; criteriul geografic al pietei
bunurilor. In sens general, piata imobiliara exprima ansamblul tranzactiilor imobiliare dintre
persoane fizice si/sau juridice, ce se desfoara intr-un anumit spatiu, in cadrul cdruia se
confruntd cererea cu oferta imobiliard, se formeaza preturile, au loc negocieri si acte de
vanzare-cumprare, in conditii de concurentd. Piata imobiliard reprezintd totalitatea
tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate si/sau de folosintd asupra terenurilor i
cladirilor. Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent si/sau temporar al unui drept
de |a o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este o suma de bani. Ca
pe orice piatd, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rdnd, de interactiunea dintre cerere si
oferta.

Piata imobiliard are un rol central in cadrul ciclurilor financiare, consecintd amplificarea
ciclurilor economice generale, datoritd faptului cd preturile cladirilor si terenurilor
impulsioneaza disponibilitatea si capacitatea bancilor de a imprumuta bani, in timp ce mai
multi factori determind o deviatie de la metodele eficiente de stabilire a preturilor. Piata
imobiliara este intr-o continua schimbare, intocmai ca si restul economiei. intr-un context
economic marcat de criza economica mondiala, actualele conflicte militare si de schimbarile
fiscale importante, se constata o tendinta clard de accelerare a cresterii preturilor imobiliare in
Romania. Dar, din analizele pietei imobiliare publicate de “Imobiliare.ro MARKET 3607,
"EVZ.RO" si de analisti ai pietei imobiliare, reiese ca piata imobiliara din tara noastra, in primele
trei luni ale lui 2025 (T1), a fost marcata de o incetinire clard comparativ cu aceeasi perioad3
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din 2024. Preturile 1a apartamente au crescut cu aproximativ +13 % in 2024, iar in trimestrul |
2025 s-a observat o modificare moderatd: +4 % fatd de finalul anului precedent, conform
Indicelui Imobiliare.ro, iar scdderea stocului de oferte noi si cererea inci stabild prefigureazs un
echilibru fragil, mai degrab3 in favoarea vanzitorilor.

Numarul de tranzactii inregistrate pe piata imobiliarad din Romania de la inceputul acestui an
este in continuare mai mic decat anul trecut. Toate pietele imobiliare majore din Romania au
inregistrat scaderi ale numarului de tranzactii, multe dintre ele intr-un ritm mai accentuat
decat media nationald. Astfel, in primele 4 luni ale anului 2025, tranzactiile cu apartamente au
inregistrat o scadere de aproape 9 % la nivel national, iar in Bucuresti — de circa 12 %, fata de
aceeasi perioada din 2024. In martie 2025, s-au inregistrat peste 14.600 de tranzactii,
reprezentand atat cea mai activa luna din acest an (+6 % fat3 de februarie), cit si o crestere
usoara (~+2 % fatd de martie 2024). in perioada februarie-aprilie 2025, totalul tranzactiilor
rezidentiale la nivel national a fost de aproape 41.000, in scidere cu ~6,5 % fatd de aceeasi
perioada din 2024.

La nivelul primelor patru luni, ~49.000 de tranzactii, cu un declin de ~8,5 %, Bucuresti fiind cel
mai afectat (12 %).

Sintezi indicatori — Rominia vs. Brasov

Indicator Romania (national) Judetul Brasov
Numir tranzactii ~30.800 (46% dec-ian)  ~1.652 imobile vandute in ianuarie
(ianuarie 2025)
I‘l’;’;'i)""‘“"““ (primele 15 000 (-8-9% YoY) fn scadere, volum local nu detaliat

+39% apart., +42% case,
+43% terenuri

~1.739 €/mp in ianuarie:; in Brasov ~2.100 €/mp: in Zarnesti

Cerere achizitii (ian-feb) Cerere locala moderata dar stabila

Pret mediu apartamente

+15% annual terenuri =22 €/mp
Trend preturi (T1 2025) +4 % fata de T4-2024 Cregtere moderata, ritm usor temperat
- . Piata in favoarea s H g 8
Echilibru de piata vinzitorilor Zona vanzitorilor; negociere limitata

Brasov & Zdrnesti - privire locald

Piata din judetul Brasov: in ianuarie 2025, in judet au fost vandute ~1.652 imobile, locul 5 la
nivel national dupa Bucuresti, lifov, Suceava si Cluj

in Brasov, trendul preturilor a continuat in crestere in 2025, dar cu o usoard ,oboseald” in
volum tranzactionat, sugerand responsabilitate crescuti in cumpdratori si  alegerea
segmentelor corecte.

Urmeaza conturarea unei piete in care cresterea medie real3 anuali e estimat intre 15-20 %,
dar ritmul se domoleste in T1 2025: crestere anual3 ~15 % si+4 % fatd de T4 2024
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Piata locald este influentata direct de dinamica Brasovului: crestere moderatd de pret, cerere
stabild si ofertd restransa de terenuri intravilane, ceea ce plaseaza zona in favoarea
vanzatorului — interesati cumparatorii au mai putind putere de negociere.

Romania — situatie generala:

In 2024, au fost = 86.600 ipoteci intabulate in Romania, in crestere cu 26,5 % fata de 2023.
Ipotecile au reprezentat aproximativ 51 % din totalul tranzactiilor rezidentiale din 2024
(inclusiv refinantari si restructurari)

Se estimeaza ca in 2025, se vor acorda peste 76.000 ipoteci noi de achizitie, cu o valoare totald
de credit de peste 5 miliarde de euro, conform Economica.net.

Judetul Brasov

Nivelul de creditare in 2024: Brasovul a ocupat locul 3 |a nivel national in ceea ce priveste
numarul si valoarea creditelor ipotecare acordate in 2024, devansand regiuni precum lasi sau
Constanta. Comparativ cu 2023, numarul ipotecilor a crescut cu 33 % in judetul Brasov

Valoare medie credit si rata lunara:

Creditul mediu contractat de un brasovean in 2024 a fost de 68.641 €, cu o ratd lunard medie
de 403 €.

Aproximativ 40 % dintre clienti au apelat la brokeri financiari chiar inainte de a selecta
proprietatea pentru a optimiza finantarea, conform monitorulexpres.ro si Imobiliare.ro.

Proiectii pentru 2025

in 2025, piata ipotecars este asteptatad sa accelereze din nou, sustinutd de scaderea dobanzilor
IRCC (de la 5,99% la 5,66% in T1, urmand apoi la 5,55%) si de dobanzile fixe reduse (<5%)
(Imobiliare.ro Finance)

in jur de 10 % din creditele ipotecare noi s-ar acorda in regiunea Centru-Transilvania (inclusiv
Brasov), traditional avand un nivel moderat de creditare.

Sintezi — Comparativ

Indicator Romainia (2024) Judetul Brasov (2024-2025)
Credite ipotecare intabulate =~ 86.600 Locul 3 national
0,
Crestere anuala Sosy et de 339 faga de 2023
Prspitie din et ~51% Similar, majoritatea tranzactiilor in

Brasov implicd ipoteca
~65.700 € (estimare

Credit mediu 2025) 68.641 €

Rata lunard medie - 403 €

Proiectie credite noi (2025 ~10% din acestea (reg centru — incl.
PO >76.000

pentru achizitie) Brasov)

Dobanzi fixa estimatd sub 5% Disponibile, accesibile local
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Brasovul se situeaza printre regiunile cu cea mai intensa activitate ipotecara din Romania in
2024. infrunt3 o crestere peste media nationald atat in numdrul, cat si in valoarea creditelor
ipotecare.

Scaderea IRCC si ofertele de dobanda fixa redusa din 2025 indica o accesibilitate financiard mai
buna si posibild accelerare a creditarii.

Desi nu exista date specifice pentru Tarlungeni, trendul in judet il reflectd: acces la credite
medii similare, crestere de contractare si un segment ipotecar semnificativ din tranzactii.

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

Factori importanti in analiza cererii pentru piata comerciala:

- populatia din aria comerciala;

- nivelul venitului (pe gospodarie si individ);

- procentajul din venitul gospodariei acordat achizitionarii de bunuri si
procentajul de venit disponibil (puterea de cumparare efectiva) cheltuit
pentru diverse categorii de achizitii comerciale;

- rata de raportare a vanzarilor din aria comerciala;

- volumul necesar de vanzari pentru ca facilitatile comerciale sa opereze in
mod profitabil;

- rata de neocupare comerciala in zona;

- procentajul de achizitii comerciale atras din afara ariei comerciale;

- planul urbanistic, directiile de dezvoltare ale orasului;

- accesibilitatea si costul transportului;

- factorii care afecteaza atractivitatea.

Cererea reflecta, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele cumparatorilor,
Interesul de achizitie inregistrat |a nivelul principalelor sase piete rezidentiale din tara a crescut
simtitor in ultimul an. Brasovul este pozitionat secvential dupd Cluj ca destinatie atractivd de
relocare. Cererea pentru terenuri rezidentiale in zona Brasovului a fost intens3, alimentati de
interesul familiilor si celor din mediul urban care si-au dorit case in proximitate, dar cu spatiu si
naturd. Cei interesati cauta terenuri perfect utilitate introduse, cu documentatie complets,
cerand inclusiv certificat de urbanism (CU) si studiu geo, indicii ale unui segment de cerere
decent informat si selectiv.

In Tarlungeni piata este intr-o fazd emergents: cerere medie pentru terenuri intravilane
accesibile, potential ridicat pentru zone aflate in rezerva urbanistica. Interesul este focusat pe
parcelle de 500-1.000 mp, cu utilitdti si acte pregatite, iar cumpdratorii se orienteaz spre
documentatie clard si transparentd urbanisticd. Pentru evaludri locale benchmark, ofertele
active din Olx (540-1 150 mp) si Romimo indicd nivelul preturilor: ~30-60 €/mp si un ritm
moderat de costuri negociabile.

Analiza ofertei
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Oferta se refera la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar.

Cu toate ca, constructia de imobile similare este in stagnare disponibilitatea acestui tip de
imobil este in crestere datorita proprietarilor care nu mai pot achita ratele la creditele
ipotecare.

Factorii studiati in vederea analizei ofertei:

- Cantitatea si calitatea proprietatilor competitive de pe piata;

- Volumul noilor constructii si al proiectelor;

- Pretul si disponibilitatea terenului liber;

- Costuri de constructie si dezvoltare;

- Proprietati oferite aflate pe piata;

- Ocuparea de catre proprietari fata de ocuparea de catre chiriasi;
- Cauzele si numarul locurilor neocupate;

- Conversia spre utilizari alternative;

- Conditiile si circumstantele economice speciale;

- Disponibilitatea de imprumuturi si finantari pentru constructie;
- Impactul reglementarilor locale.

Trendul actual general in ceea ce priveste pretul de vanzare al imobilelor analizate,
remarcabil in piata imobiliara, este unul in continuare de crestere usoara cu accente
importante de stabilizare. Oferta se refera la disponibilitatea schimbului de proprietate
imobiliara.

In 2024-2025, cererea pentru terenuri rezidentiale in Brasov s-a mentinut ridicat3,
alimentata de cumpdratori locali si din alte orase (Bucuresti, Cluj, diaspora), multi dintre ei
cu resurse financiare semnificative disponibile imediat (cash).Potrivit Colliers/Economica.net,
achizitiile pentru segmentul rezidential au reprezentat majoritatea tranzactiilor de terenuri
realizate in centrele regionale inclusiv Brasov

Oferta de terenuri rezidentiale in Tarlungeni este destul de limitat3, cu un numir mic de loturi
listate activ in platformele de profil. Nu exista o expansiune recentd semnificativd a ofertei.
Cresteri majore de listari (mai ales parceldri noi) nu apar in online. Ofertele mari si PUZ-urile
emergente sunt putine, ceea ce limiteazd accesul la terenuri nou-noute. Toate acestea
sugereaza o piata deficitarad din perspectiva ofertei, unde lansirile sunt selective sirare.

in data de 16 iunie 2025, platforma Blitz afisa 11 oferte active de terenuri rezidentiale in
Zarnesti — un volum modest, comparativ cu Brasov sau alte zone urbane. Platforma
Imobiliare.ro lista loturi importante pe zone precum Tohanita si Plaiul Foii, cu suprafete de
500 mp pand la 7.400 mp, la preturi intre ~26 €/mp si ~55 €/mp, ceea ce reflectd un inventar
relativ restrans si diversificat . OLX, Anunturiln si Imoradar afiseazi loturi intre 500-2.900 mp
cu preturi de la 22 €/mp pana la 55 €/mp, iar oferta totald pare s3 fie stabil3, fir3 fluctuatii
bruste

Echilibrul pietei
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Tinind cont de aspectele prezentate mai sus se poate considera ¢ piata proprietitilor
imobiliare specifice activului supus evaludrii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii in
scadere, ceea ce determina un dezechilibru, cu o piata ce a devenit a cumparatorilor.

Activitatea unei piete imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul unei afaceri, ciclul pietelor
imobiliare este caracterizat prin perioade de expansiune, avant, contractie si recesiune. Piata
imobiliard a cunoscut o oarecare stabilitate in ultimele luni. Preturile apartamentelor din marile
orase s-au mentinut I3 un nivel constant. Aceasta cu toate ca au existat indicii ca vanzatorii vor
sa le impinga in sus. Potrivit rapoartelor realizate de Storia.ro, platforma de imobiliare lansat3
de OLX, pretul pe metru patrat la apartamentele noi a crescut cu doar 3% comparativ cu anul
trecut. lar pretul apartamentelor vechi a crescut, in medie, cu 5%. Piata imobiliard se misca
greu, iar interesul romanilor pentru a cumpdra o casa este la un nivel foarte redus.

Brasov — piatd dominata de vanzatori
Cererea

» Cererea pentru terenuri rezidentiale este foarte ridicata, in special din partea
cumparatorilor locali, dar si a celor din diaspora sau alte orase mari.

 Profilul cumpdratorului este in general cash buyer, dispus s3 plateascd preturi mai mari
pentru terenuri cu documentatie clara si potential de dezvoltare.

Oferta

» Oferta este limitata, cu un numdr relativ mic de terenuri disponibile comparativ cu
cererea.
e Nu apar parceldri mari noi sau cresteri semnificative ale listrilor,

Efect asupra pietei

» Raportul cerere/ofertd este in favoarea vanzatorilor.

e Preturile terenurilor continua s creascd, mai ales in zonele periferice cu acces bun Si
potential urbanistic.

» Existd o presiune mare asupra terenurilor bine pozitionate, ceea ce mentine trendul
ascendent al preturilor.

Tarlungeni — piatd cu cerere in crestere, ofert3 restrans3
Cererea

» Cererea este mai moderatd decat in Brasov, dar in crestere, stimulat3 de interesul
pentru terenuri intravilane mici (pand in 500-600 mp) in zone rezidentiale.

» Cumpdratorii sunt adesea locali, dar si investitori interesati de dezvoltarea unor mici
proiecte.

Oferta

o Oferta este limitatd, cu un numar redus de terenuri disponibile.
» Nu existad parceldri noi semnificative, iar terenurile mari cu PUZ sunt rare.
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Efect asupra pietei

» Raportul cerere/oferta este apropiat de echilibru, insa cu tendintd spre piata
vanzatorului.

o Preturile au o crestere moderata, dar pot accelera odata cu activarea unor PUZ-uri sau
dezvoltari noi.

o Piata este mai putin lichida si mai putin dinamica decat cea din Brasov.

Analiza economica a zonei

Desi ocupa un rol important in economia zonei, turismul este intr-o faza buna ca si randament,
forta de munca si servicii oferite. Sectorul tertiar a cunoscut, de asemenea, o evolutie pozitiva
in ultimii ani. In prezent, prestarile de servicii se realizeaza, in cea mai mare masura, in sectorul
privat.

Brasov este un centru economic puternic, cu infrastructurd in dezvoltare si investitii in
constructii rezidentiale si comerciale. Acest context sustine cererea si mentine piata dinamica si
competitiva.

Concluzii asupra cererii si ofertei:

Intr-un context economic marcat de schimbdri fiscale importante, constatam o tendinta clara
de accelerare a cresterii preturilor imobiliare in Romania. Aceast3 evolutie este partial
determinata de dorinta tot mai pronuntata a romanilor de a achizitiona proprietati fara a plati
costuri aditionale considerabile, in lumina noilor masuri fiscale care vor avea impact asupra
pietei imobiliare incepand din 2025. Cererea in crestere reflectd si increderea continui a
romanilor in investitile imobiliare si ne aratd c3 acest sector rimine atractiv pentru multi.
Oferta nu va putea echilibra cererea pe termen mediu si lung, fapt ce va influenta suplimentar
cresterea preturilor. La nivel macroeconomic, putem estima cd pe termen mediu si lung,
reconstructia Ucrainei va pune o presiune majora atat pe forta de munca, cat si pe materii
prime si materiale si ar putea fi un alt factor care s3 influenteze viitoare cresteri de pret
semnificative. Sunt dezvoltatori imobiliari cu capacitate financiard redus3, dependenti de
cashflow si de dinamica pietei, vulnerabili in fata modificarilor financiare — cresterea taxelor, a
costurilor operationale in general si sc3derea cererii de locuinte. Capacitatea lor financiari este
grevatd, in prezent, si de nivelul creditelor contractate — ale ciror costuri au crescut
semnificativ. Acestea sunt doar cateva pareri exprimate in analizele pietei imobiliare facute de
economisti, specialisti si jucatori pe piata. Concluzia generala este ca in anul 2025, piata
imobiliara va fi influientata de schimbarile fiscale si va cunoaste o evolutie negativa in
umatoarele 12 luni. Tranzactiile imobiliare vor depinde de evolutia inflatiei, dar si 3 cursului de
schimb valutar. Majoritatea proprietatilor scoase la vanzare in piata imobiliard sunt estimate in
euro. lar o valoare ridicata a inflatiei va determina eventualii cump3ritori s3 fie mult mai
retinuti la achizitii. Referitor la evolutia preturilor, pe piata imobiliara, parerile sunt impartite,
se vor reduce in conditiile in care cererea este destul de scizutd, dar vor creste urmare
presiunii generate de masurile fiscale si inflatie asupra dobanzilor bancare dar si asupra

preturilor asupra producatorilor de materiale de constructii si asupra constructorilor.” Sursa:
http.//www.unnpr.ro/files/expertize2023/CNPGalati/studiv_de piato golati 2023.pdf

Piata cumparatorului:
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Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

Brasov — piata dificild pentru cumpérator

Caracteristici generale

Cererea este mare, iar oferta limitata, ceea ce face ca vanzatorii s3 aiba pozitie
puternica.

Preturile sunt in crestere, iar terenurile bune dispar rapid.

Cumparatorii se confrunta cu o competitie acerba si trebuie s3 actioneze rapid.

Profilul cumpdratorilor

Majoritatea cumpdrdtorilor sunt cash buyers (din diaspora, din orase mari precum
Bucuresti, Cluj, Timisoara).

Sunt interesati in special de terenuri cu documentatie clar3 si acces la utilitati.
Sunt orientati spre proiecte rezidentiale individuale sau mici ansambluri.

Provocdri pentru cumparatori

Oferta este micd si preturile sunt ridicate.
Procesul de achizitie este adesea grabit, pentru a nu pierde oportunitati,
Accesul la creditare este mai putin folosit datorit3 preturilor mari si cererii cash.

Tarlungeni — piata mai prietenoasé, dar tot in schimbare

Caracteristici generale

Cererea este mai redusa comparativ cu Brasov, dar in crestere.
Oferta este limitatd, dar preturile sunt mai accesibile.
Exista mai mult timp pentru analiza si decizie, fiind o piatd mai putin agitata.

Profilul cump&ritorilor

Preponderent cumparatori locali, dar si investitori mici.

Interes crescut pentru terenuri intravilane mici, cu potential de constructie rapida.

in unele cazuri, se folosesc si credite ipotecare, mai ales pentru terenuri cu preturi mai
mici.

Provocdri pentru cumparatori

Oferta limitatd poate intarzia achizitia.
Este importantd documentatia urbanistica clara si accesul la utilitati.
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« Cresterea preturilor poate accelera pe termen mediu, deci deciziile trebuie luate cu
atentie.

4. Evaluare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat i 3 proprietatii
ca fiind construita, trebuie sd indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietatii construite)

o 0O 0 O

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinat3 dup3 aplicarea celor patru criterii 5i
dupad eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmas3, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare.

In cazul de fata, conform contractului incheiat cu beneficiarul, cea mai buna utilizare este cea
actuala.

4.1. Abordarea prin piata.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatad este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile,

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai direct $i adecvata
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.

Daca nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot
utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piatd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizat3 critic.

in cadrul acestui raport a fost aplicatd aceastd abordare:
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706.607 RON, respectiv 139.000 EUR

4.2. Abordarea prin cost.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii
cumulate si addugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evalusrii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliari include:

O constructii noi sau constructii relativ nou construite;

O constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente §i adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

© constructii aflate in faza de proiect;

© constructii care fac parte din proprietatea imobiliar3 specializata,

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare sunt:
metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Metoda costurilor segregate prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in
considerare costurile unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata
construita sau desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.
Baza valorilor estimate a fost stabilita din urmatoarele surse (din toate sau doar din una dintre
surse in functie de imobilul evaluat), urmand ca in final sa se faca reconcilierea valorilor:
- “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” editate de catre Editura IROVAL
Bucuresti”.

Prin aceasta procedura se estimeaza un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in
functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de
cladiri.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
cladire cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectura si planuri actualizate.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire §$i CU care opereaza aceasta metoda
sunt:

- uzura fizica - este evidentiatd de rosaturi, cazituri, fisuri, infestari, defecte de structura etc,
Aceasta poate avea doud componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabil3 (se
refera |la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice);

- neadecvare functionald - este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire
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pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensiondri) si - nerecuperabila (poate fi cauzatd de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar
trebui inclus);

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referintd;

- estimarea deprecierii fizice;

- estimarea deprecierii functionale — daca este cazul;

- estimarea deprecierii externe — daca este cazul;

- estimarea valorii rdmase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

In cuprinsul prezentului raport de evaluare, nu a fost aplicata abordarea prin cost.
4.3. Abordarea prin venit.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza
capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-
o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de
proprietar).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeazd cand exist3 informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei si cand
existd informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzitoare.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri
numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directd, se utilizeazd cind exists informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei si cand
existd informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rat3 de
capitalizare corespunzatoare.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri
numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

in cadrul acestui raport nu a fost aplicatd aceastd abordare.
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5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativ3, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.
Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativs, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinentd este fiecare metods, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizio:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabild sau de o anumitad metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitdi metod3, aviand in vedere tipul de
proprietate si scopul evaludrii, este metoda comparatiei directe din cadrul abord3rii prin piata.

Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 in urma aplicarii metodei
cele mai adecvate, valoarea de piat3 a proprietatii analizate a fost estimat3 la:

706.607 RON, respectiv 139.000 EUR

1a cursul valutar dede 5,0835 LEI/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii 27.10.2025.

Cu deosebita consideratie,
Petrescu Cezar
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
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6.1. Evaluarea.

Prezentarea proprietatilor comparabile
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect Comparabila A ' ,
| TEREN CONSIDERAT LIBER

Nr. id CF 107203
Tip comparabila oferta oferta oferta
Pret unitar (EUR/mp) 6000 5000 62.00
Suprufata teren (mp.) 3.000 1.000,00 1 S00.00 216000
Destinatia / utilizare a intravilan mtravian ntravilan miravilan
Drept de proprietate trans mis de plin depln deplin depln
Conditii de finantare nume rr normak: normake normak:
Conditii de vanzare inde pe nde nt ndependent ndependent mdependent
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare Nu e cuzul Nu ¢ canul Nu ¢ cazul Nu e cazul
Conditii de piata 27.10.2025 sctual actual actual
Judet Brusov Brasov Brasov Brasov
Localitate Tarlunge ni Tarfungeni Tarlungen: Tarlungen
Zona stv. Andre| Purcarem: str. Andrei Muresanu| str. Mihat Eminescu
Muresanu
Yok curent, apa, _ |curent, apa, canalzare,
Utilitati curent, apa, gaz canalioaré. g curent, apa, gaz giz
Drum as faltat si 0 Drum asfahat sy o
Acces pietruit; Acces nuto asfalat, Acces prtrut. Acces auto Fury asfalat, Aoces
auto faci . auto facil
fiacil facil
Nr. Fronturi 1 | | 1
Forma teren / raport laturi regulata regulat regulat regulat
Inclinare teren plan plan plan plan
Constructic demolabila pe teren nu ™ nu nu
Caracteristici economice fara fara fara fara
Utilizare indus trial rezxdental rezdental rezadental
Componente non-imobiliare farn fara fara fiara
Sursa Eduard Barbu Vakdut Chircu Dragusel Gabrela
Website stora ro storm.ro Slorw ro
Grila comparatiei de piata
Marja negociere (%) 5% 5,00% 5,00% 5,00%
Marja negociere(€/mp) 3,00 2,50 3,10
Pret vanzare (€) , : 57,00 4750 5890
Pentru comparabilele care sunt tranzactii nu a fost necesara aplicarea unei marje de negociere. Pt oferte au fost
aplicate marje de negociere de 10% in functie de analiza pietii si discutiile cu agentii sau vanzatorii,
Elemente specifice tranzactionarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
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Conditii de vinzare independent independent independent independent
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
CNnioh .mmdwl Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
Conditii de piata 27.10.2025 actual actual actual
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90

comparatie specifice tranzactionarii.

Nu s-au aplicat ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii deoarece niciuna dintre cele 3 proprietati
comparabile utilizate, acestea fiind similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al celor cinci elemente de

Elemente specifice proprietatii
str. Andrei str. Mihai
Localizare Chrpis FaTCa Muresanu Eminescu
net superior superior superior

Ajustare (%) 7,00% 5,00% 5,00%
Ajustare (€) 3,99 2,38 2,95

S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile B si C, in functie de exclusivitatea zonei si de pozitionarea fata de

proprietatea subiect.

Caracteristici fizice
Suprafata teren (mp) 2.500,00 1000,00 1500,00 2160,00
Diferenta suprafete (mp) 1500,00 1000,00 340,00
Ajustare (%) -7,00% -5,00% 0,00%
Ajustare (€) -3,99 -2,38 0,00

S-au aplicat ajustari tuturor proprietatilor comparabile pentru diferentele suprafetelor. Din ofertele gasite pe piata s-a
constatat ca diferenta de pret este data de suprafata (diferentele de sub 1 mp nu sunt recunoscute de piata). Pentru
nivelul ajustarilor s-a tinut cont de diferenta de arie si pret/mp.

Drum asfaltat si

Drum asfaltat; Drum asfaltat; A Drum asfaitat;
Ajustare (%) 0,00% 5,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 2,38 0,00

S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile, deo
considerat superior drumului de acces

arece accesul catre a

cestea se realizeaza din drum asfaltat,
al proprietatii subiect, care este unul pietruit.

T T | S | e | o
Ajustare (%) 0,00% 5,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 2,38 0,00

S-3u aplicat ajustari tuturor proprietatilor comparabile utilizate, in functie de accesul |a reteaua de utilitati.
Inclinare teren plan plan plan plan
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00

Nu s-au aplicat ajustari preturilor proprietatilor comparabile, deoarece acestea nu prezinta inclinatie.

Nr. Fronturi

[

1 |

1

[ 1 I

1
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Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari niciunei proprietati comparabile, deoarece, |3 fel ca si proprietatea subiect, acestea detin cate

un singur front stradal. : :
Ajustare (%) 0,00% 2,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,95 0,00

S-a aplicat o ajustare proprietatii comparabile B, deoarece aceasta este afectata pe o parte de o rapa
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile, deoarece pe proprietatea subiect exista o constructie demolabila
ustare totald caracteristici
s 0,00% 12,00% 5,00%
Ajustare totala caracteristici
fizice (€) 0,00 570 2,95
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0 0 0
Nu s-au aplicat ajustari preturilor proprietatilor comparabile.
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Nu s-3u aplicat ajustari preturilor proprietatilor comparabile, fiind similare cu proprietatea de evaluat din punct de
vedere al utilizarii.

Ajustare netd pentru
caracteristici specifice 3,99 8,08 5,89
proprietatii (€)
Ajustare total3 bruts absoluts (€) 7,98 10,45 2,95
Numar ajustari 3 6 2
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6.2. Documente utilizate
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6.3. Informatii de piata utilizate
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-constructii-si-gradina-2160-mp-tarlungeni-IDDvrc
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-in-tarlungeni-IDAVLO

75000€ .. @

A, Arats Ardrel Mursmane Trungest Tatuager B aswe

Teren de vinzare
vos 2
- v
e L R o
T — "t
P
Bl v e e
M et
—~
.
sz e oty o
verre =
o~ -
~h -4
"on o
P PP o -
Penere. w Sngwre . -
T - - -
v - - pants ot -
T — - ~
— - il st o . S —
- T -
W A — -
-re -
4 - - -

35|Page




https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-1-000-mp-trlungeni-zon-n-dezvoltare-IDErST
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6.4, Fotogratii

37 |Page




Q
ot
0
~N
m
O
O
—

b.4.




Membru corporativ ANEVAR — Autorizatie nr. 0548
Zarnesti, str. Crivina, nr. 38, jud. Brasov

Tel. 0723543653

£-mail petrescucezar@yahoo.com

B 6 %é 2 i Nr. raport: 250234/29.10.2025
l‘o%*v":,l'.- —

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 3.000 mp, cu
destinatia altele, inscris in Cartea Funciara nr. 107203, top (897/1/a/2, 905/a/2,
978/a/2)/1, situata in loc. Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, jud. Brasov

Client: U.A.T. TARLUNGENI
Utilizator desemnat: U.A.T. TARLUNGEN!
Proprietar: U.A.T. TARLUNGENI

EVALUATOR Autorizat S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L

Autorizatie nr. 0548

Petrescu Cezar - membru autorizat ANEVAR
Evaluator autorizat EPi, EBM, EI

Parafa Nr. 15189 — valabild 2025

Asigurare profesionald 50.000 EURO

Adresa societatii de . Orasul: Zarnesti
evaluare/Date de contact . Strada Crivina, nr. 38
evaluator . Judet: Brasov

o Telefon:
. E-mail:
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Sinteza evaluarii

Client: U.A.T. TARLUNGEN!
Utilizator desemnat: U.A.T. TARLUNGENI
Proprietar: U.A.T. TARLUNGENI

Obiectul evaluarii

Proprictate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 3.000 mp, cu destinatia
altele, inscris in Cartea Funciara nr. 107203, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)/1, situata in loc.
Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, jud. Brasov.

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a bunului imobil de mai sus, in vederea tranzactionarii. Raportul este intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare ale bunurilor in vigoare, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si este valabil
numai tinand cont de definitiile, ipotezele si conditiile limitative prezentate in cuprinsul sau.

Rezultatele evaluarii — opinia evaluatorului

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate, relevanta acestora, informatiile de piata care au
stat la baza aplicarii lor si scopul evaluarii, opinia evaluatorului pentru valoarea de piata asupra
proprietatii de mai sus, este:

688.306 RON, respectiv 135.400 EUR
Argumentarea valorii:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea
sunt:

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

= valoarea se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia existenta |a data inspectarii pe
teren;

® cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR: 5,0835 LEI/EUR;

= valoarea estimata in RON si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea bunurilor, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia
cursului LEI/EUR) nu se modifica semnificativ;

* pe pietele imobiliare si mobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR nu este neaparat liniara;

® valoarea este o predictie; valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

® valoarea este subiectiva; evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

= Concesionarul int cumpere de la proprietar (UAT Tarlungeni) terenul
on in_anul il fol si care afla_trei con ii
neintabulate. Tranzactiile cu terenuri de acest tip sunt rare, iar comparabilele provin din
a_terenurilor_intravilane standard, ajustate pentru a refi caracteristicile ce
subiectului analizat.

Data inspectiei: 27.10.2025
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Data de referinta: 27.10.2025
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.10.2025

Informatii furnizate
- Am pregatit prezentul raport de evaluare pe baza informatiilor referitoare la bunuri furnizate de catre

Client, care sunt detaliate in cadrul raportului si am considerat aceste informatii ca fiind exacte si
corecte. Acuratetea raportului si a estimarilor de mai jos sunt, deci, strans legate de corectitudinea si
completitudinea acestor informatii. In consecinta, in cazul in care acestea sau parte din acestea se vor
dovedi incorecte sau incomplete, corectitudinea evaluarii ar putea fi afectata si, in consecinta, ne
rezervam dreptul de 3 modifica raportul in mod corespunzator.

Confidentialitate

Raportul de evaluare este adresat exclusiv Clientului, iar S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L. nu isi asuma nicio
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau al unor parti din el. Raportul este elaborat
pentru scopul definit anterior, iar utilizarea in alte scopuri este considerata neadecvata, motiv pentru
care nu este permisa utilizarea acestui raport in alt scop fara consultarea evaluatorului.

Prezentul raport, integral sau partial, nu poate fi publicat sau inclus in nici un fel de publicatii fara
aprobarea noastra prealabila, in scris cu privire |a forma sau contextul publicarii.

Ipoteze speciale:

» Utilizarea sau increderea acordatd acestei evaludri sau acestui raport de evaluare, indiferent
daca aceastd utilizare sau incredere este cunoscutd sau autorizatd de catre evaluator,
reprezintd confirmarea si acceptarea acestor ipoteze si ipoteze speciale generale, precum si a
oricdror ipoteze si ipoteze speciale extraordinare, sau a altor termeni si conditii enuntate in
prezentul raport.

» Cu exceptia cazurilor in care perioada prevazutd de lege este mai scurtd, orice actiune in justitie
sau orice pretentii fatd de evaluare sau fatd de prezentul Contract vor fi aduse in atentia
instantei in termen de doi (2) ani de la data cand Clientului i s-a furnizat raportul de evaluare
fatd de care formuleaza pretentii sau de care sunt legate cauzele actiunii in justitie sau, in cazul
actiunilor sau conduitelor ulterioare furnizarii raportului, doi (2) ani de la data presupuselor
actiuni sau conduite. Termenul enuntat in aceastd sectiune nu poate fi prelungit cu niciun
interval suplimentar pe motivul intarzierilor privind descoperirea sau acumularea pretentiilor, a
cauzelor actiunii sau a daunelor
Observatii:
. Valoarea a fost exprimatad tindnd seama de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
. Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a bunurilor imobile/mobile
evaluate. Valoarea este o predictie;
. Valoarea contine TVA, in cazul in care se aplica cota de TVA;
. Proprietatea a fost identificata cu ajutorul proprietarului;
Cu stima,

Petrescu Cezar

S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L.
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
clientul si destinatarul lucrarii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna credint3, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

v" Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

¥" Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in aceastd evaluare;

v' Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

v" Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a

acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferitd asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationalda a Evaluatorilor Autorizati din

Romania);

v’ La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire
continua.

G

Petrescu Cezar
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializarile EPI, EBM, EI
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. CITADELLE EXPERT S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr. 0548
Date de identificare:

Adresa: Zarnesti, str. Crivina, nr. 38, jud. Brasov

Cod de inregistrare fiscala: 34714578

Oficiul National Registru Comertului: J08/1072/2015
Tel: 0040 723 543 653

Email: petrescucezar@yahoo.com

Petrescu Cezar

Evaluator autorizat ANEVAR specializarile EPI, El, EBM
Legitimatie nr. 15189, valabila anul 2025

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: U.A.T. TARLUNGEN!
Utilizator desemnat: U.A.T. TARLUNGENI
Proprietar: U.A.T. TARLUNGEN!

1.3. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, in vederea tranzactionarii.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(a/e) evaluarii: activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) subiect al evaluarii trebuie si fie identificate in mod clar. Clientul este responsabil
pentru acuratetea $i caracterul complet al acestui tip de informatii.

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 3.000 mp, cu destinatia
altele, inscris in Cartea Funciara nr. 107203, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)/1, situata in loc.
Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, jud. Brasov.

1.5. Tipul valorii

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdérét si un vénzétor
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si férd constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.
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1.6. Data evaluarii

Inspectia a fost efectuata in data de 27.10.2025 de catre evaluator Petrescu Cezar.
Data redactarii raportului de evaluare este 29.10.2025.
Data de referinta a raportului de evaluare este 27.10.2025.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului
analizat, detinut de catre U.A.T. TARLUNGENI! in baza urmatoarelor documente:
- Extras Carte Funciara nr. 107203 Tarlungeni

Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra imobilului este liber de
sarcini.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului / client, respectiv:
- Extras Carte Funciara nr. 107203 Tarlungeni

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR:

v Publicatii privind piata imobiliard (www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.lajumatate.ro,

www.olx.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro, www.imodar.ro etc.)

Articole din presa;

Date de |a reprezentanti ai Beneficiarului;

Date de la autoritati locale (primarii, consilii locale, OCPI / BCPI etc.);

Date din baza de date a evaluatorului;

Date de la agentiile imobiliare si publicatile acestora, societdtile de constructii si

publicatiile acestora, publicatiile de profil locale si nationale;

Date din mass-media locale si nationale;

Date de piatd locald (cu participantii pe piata imobiliard specificd — proprietari, vanzatori,

cumpadratori, dezvoltatori imobiliari, antreprenori imabiliari etc.);

v" Date identificate in cadrul inspectiei / cercetdrii de piat3 in teren (oferte afisate in diferite
zone, verificarea in teren si/sau telefonic a unor oferte de pe site-urile de specialitate etc.);

v date din publicatii de specialitate, programe specializate de estimare a costurilor
constructiilor, date din bloguri de opinie a unor specialisti / experti care activeaza pe piata
imobiliara specificd, literatura de specialitate in domeniul evaluarilor imobiliare etc.

Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre

client si proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de

date incomplete sau gresite.

A T

W

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului, terenului/constructiei si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
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v Informatia furnizata de cdtre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

¥ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale
si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
terenului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd aga ceva. Daca se va stabili ulterior
ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

v S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v Valoarea de piatd estimatd este valabil la data evaludrii. intrucat piata, conditiile de piat3
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

v' Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune
ca nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, I3 data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii
in care se afla proprietatea i nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

1.10. Ipoteze speciale
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» Utilizarea sau increderea acordatd acestei evaludri sau acestui raport de evaluare,
indiferent dacd aceasta utilizare sau incredere este cunoscuta sau autorizatd de catre
evaluator, reprezintd confirmarea si acceptarea acestor ipoteze si ipoteze speciale
generale, precum si @ oricdror ipoteze si ipoteze speciale extraordinare, sau a altor
termeni si conditii enuntate in prezentul raport.

Cu exceptia cazurilor in care perioada prevazuta de lege este mai scurta, orice actiune
in justitie sau orice pretentii fatd de evaluare sau fata de prezentul Contract vor fi aduse
in atentia instantei in termen de doi (2) ani de la data cand Clientului i s-a furnizat
raportul de evaluare fatd de care formuleaza pretentii sau de care sunt legate cauzele
actiunii in justitie sau, in cazul actiunilor sau conduitelor ulterioare furnizarii raportului,
doi (2) ani de la data presupuselor actiuni sau conduite. Termenul enuntat in aceasta
sectiune nu poate fi prelungit cu niciun interval suplimentar pe motivul intarzierilor
privind descoperirea sau acumularea pretentiilor, a cauzelor actiunii sau a daunelor

v

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

v
v

Intrarea in posesia unei copii 3 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau
sa depund marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al CITADELLE
EXPERT si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea
lui de cdtre alte persoane decat clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa
sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12.Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2025:

SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordari in evaluare (VS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (1VS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (VS 106)

KRN OS S
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v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
v SEV 232 - Evaluarea proprietatilor generatoare de afaceri
v' GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.13.Descrierea raportului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale specificate si sunt ale noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem
nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire |a imobilul care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza
mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR in
vigoare la data prezentului raport.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat. Firma SC Citadelle Expert si membrii sai au incheiate asigurari de
raspundere profesionala.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.
Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru

a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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2. Prezentarea datelor
2.1. Ildentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 3.000 mp. cu destinatia
altele, inscris in Cartea Funciara nr. 107203, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)/1, situata in loc.
Tarlungeni, str. Andrei Muresanu, jud. Brasov.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate.

Nu este cazul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare.

Despre vechimea satului Tarlungeni, din documentele cercetate , se poate afirma ca dateaza din
secolul al XV-lea. Originea numelui se trage de la raul Tarlung, care traverseaza partea de vest
a comunei. Ca mentiune documentard putem aminti urmatoarele: in luna noiembrie ziua 4, anul
1484 s-a incheiat in orasul Brasov un document in care se aratd plangerea comunei Prejmer
impotriva satului Tarlungeni pentru apa raului Tarlung. Pentru solutionarea acestei probleme s-
a deplasat la fata locului chiar voievodul Transilvaniei, Istvan Bathori, impreuna cu judecatorul
Brasovului si, in fata tuturor locuitorilor din Tarlungeni si Prejmer, s-a hotdrdt ca sa fie ldsata o
parte din apa Tarlungului sa se scurgd si pe hotarul satului Téarlungeni pentru addparea vitelor si
pentru mori, iar restul apei sa raimane in albia veche.

Ca informatii locale se stie cd denumirea asezarii s-ar fi luat dupa asezarea populatiei cu casele
la distante mari unele de altele pe un teritoriu mai lung, care s-a numit Tarla lunga, si de aici s-
a numit Tarlungeni. O alta afirmatie primita tot din partea populatiei ar fi ca originea numelui
ar proveni din limba latind, Terra—Longa.

Sub aspect administrativ, satul a apatinut din secolul al XV-lea judetului Alba de Sus,
nedezlipindu-se de domnii feudali pana in anul 1499, cand regele Vladislav, avind incurcaturi
banesti, zilogeste oragului Bragov in schimbul unor noi imprumuturi, cele sapte sate sicelene,
din care ficea parte si Tarlungeni, impreuna cu Apata si Crisbav si care apartineau de cetatea
Branului. Cu toate cd au fost predate Brasovului, castelanul Branului administreazi satele
zilogite mai departe, incasind dari si dijme. in anul 1650, principele Ardealului, Rakéczi
Gyorgy (Gheorghe) al Il-lea cedeaza Bragsovului definitiv cetatea Branului cu cele sapte sate
sacelene pand in anul 1784, cind imparatul losif al II-lea desfiinteaza districtul Brasovului, iar
comunele din S-V trec la judetul Fagarag, iar comunele din restul districtului printre care si
Téarlungeniul, trec la judetul Trei Scaune, pentru ca sase ani mai tarziu, adica in 1790, si revina
la forma de district Brasov, in care se gisea sisatul Tarlungeni. in anul 1850 districtul Brasov
desfiinjdndu-se, localitatea a fost alipita la districtul Sibiu. In anul 1854 Tarlungeni, trece din
nou la districtul Brasov, care are o prefecturd cu zece preturi, din care una la Sicele. Din anul
1876, satul aparfine de comitatul Bragov care are trei preturi, forma care se mentine pana in
anul 1925, cind se formeazd cinci plasi, plasa Sacele avind sapte comune. Prin legea
admnistrativi din 1930, judetul Brasov se imparte in trei plasi, dintre care una era plasa Sicele
cu 16 comune, printre care si comuna Tarlungeni. In anul 1932 plasa Sacele se mdreste prin
desfiinfarea plasii Buziului; impdrtirea nefiind practica, anul urmitor se desfiinfeaza,
revenindu-se la forma veche cu 7 comune.
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Din timpurile cele mai vechi, satul era locuit de tarani liberi, nefiind nici un nobil feudal in
localitate. Satul facea parte din acele treisprezece sate libere, care erau date prin documentul lui
Ludovic [ din 15 noiembrie 1377, orasului Brasov, cu condifia ca aceste sate si ajute si se
cladeasca cetatea Branului. In urma acestui document, taranii din aceste treisprezece sate, au
devenit iobagii cetatii, fiind obligafi sa faca numai serviciul militar.

Evenimente notabile din istoria localitatiiimodificare | modificare sursé]

Din documentele parohiei evanghelice reiese ca in anii 1713, 1714 si 1718 satul a fost bantuit
de ciuma, incendii si inundatii. in anul 1740 a fost inundatia cea mai mare a raului Tarlung,
cand strada Rachetilor, azi strada Tarlungulm a fost luatd de apa, precum si prima cladire a
scolii din localitate. In anul 1578, la 21 iunie, a izbucnit un incendiu atit de mare, incat a
nimicit jumatate din sat.

Din documentele parohiei evanghelice reiese ca in anii 1713, 1714 si 1718 satul a fost bantuit
de ciuma, incendii si inundatii. In anul 1740 a fost inundatia cea mai mare a raului Tarlung,
cand strada Rachetilor, azi strada T.’arlungulun a fost luata de apa, precum si prima cladire a
scolii din localitate. In anul 1578, la 21 iunie. a izbucnit un incendiu atat de mare, incat a
nimicit jumatate din sat.

Complexul depresionar al Barsei, in care este asezata si aceasta localitate, a fost candva un
fund de mare, care treptat a fost umplut intr-un timp indelungat, cu aluviuni aduse de apele ce
coborau din munti. Acest fapt a facut ca in unele parfi, depresiunea Barsei si capete §i un
aspect mai neted, de cimpie. Aceastd zona de campie se intinde pe o distan(a apreciabild in
jurul Carpatilor de curbura. O parte a acestei campii o constituie $i cimpia piemontana Sicele
in care se incadreaza sub aspect geomorfologic si relieful satului Tarlungeni.

In relieful satului Tarlungeni se disting doua aspecte: in partea sudicd este o zond de contact
dintre campia piemontand si masa orogenica. Satul este agezat tocmai in aceasta arie geografica
de legdturd, delimitatd in mod evident de rdul Tarlung. Aceastd zond de contact dintre cdmpie
si munte, care nu depaseste 700 m inaltime, este formata din roci care nu rezista prea mult
agentilor externi, care sunt conglomeratele, gresiile, marnele. Cu cét ne indepartam de aceast
zond, relieful devine mai neted §i mai lin, caracteristic aspectului piemontan, cu o inclinare
usoard si o altitudine medie de 600 m (intre 640 m i 520 m) — aceasta este a doua forma de
relief ce caracterizeaza geografic comuna Tarlungeni.

in zona de campie formata din depunerea mai multor generatii din conuri de dejectie, apa se
gaseste la o adancime foarte mare din cauza straturilor dese de depuneri aluvionare permiabile.
In localitate, care este agezatd in zona de contact a campiei cu muntele, apa este la 0 adancime
mai mica.

Clima este in general umeda si rece, lemperatura medie anuald fiind de 7.8 °C iar nivelul
precipitatiilor anuale este de 747 mm. Temperatura este mai scazuta in luna februarie (-27 °C),
si ridicatd in luna august (+32.7 °C). Precipitatiile minime in luna februarie — 29.6 mm, si
maxime in iunie — 124.8 mm. Grosimea stratului de zapada a variat intre 3 si 33 cm. Cel mai
timpuriu inghef este la 21 septembrie si cel mai tarziu la 24 mai. Brumele cad destul de
timpuriu toamna si destul de tdrziu primdvara ca rezultat al curentilor reci de pe valea
Tarlungului. Vanturile bat mai mult primavara, mai ales din directia vest.

in cadrul satului Tarlungeni se disting trei perioade diferite: prima perioada catre anii 1950-
1960, o a doua intre 1960-1990 si o a treia dupa 1990:
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Prima perioada este marcata de cele douad ocupatii de baza: cultivarea terenului §i cresterea
animalelor, cu cateva activitdti secundare acestora §i care denotdl o stabilitate a populatiei in
zond, cu o cregtere demografica constanta.

In a doua perioada, cea colectivista, prin pierderea dreptului de proprietate asupra terenului, se
constatd o migrare masivd a populatiei catre zonele urbane ale judetului i chiar ale tarii. Este
perioada cea mai dificild, cind generatiile tinere se pregitesc numai pentru industrie, cu
intentia stabiliri domiciliului in orase, iar in Tarlungeni se inregistreaza o scadere treptata a
populatiei cu domiciliul stabil.

In a treia perioada prin dezvoltarea unor inteprinderi mici §i mijloci si reconstituirea dreptului
de proprietate, se constatd un fenomen invers. Muncitorii nu mai fac naveta din sat spre orase,
ci invers, o serie de muncitori din Brasov sau Sécele facind naveta spre sat.

Tarlungeni face parte din Sapte Sate si prin extindere din Tara Barsei, teritoriu care alaturi de
zona Branului, a Fagarasului i a Sibiului erau denumite ,,mocéanesti”.

In activitatea de zi cu zi nu se mai pastreazi portul traditional, mocinesc si ceangdiesc, acestea
mai putdnd fi vazute numai cu ocazia anumitor sarbatori, cand atdt tinerii cdt si batranii
imbracd hainele traditionale. Aceastd abandonare a portului local (mocédnesc) se datoreaza
faptului ca incé din perioadaPrimului Rizboi Mondial, o parte dintre locuitorii satului au plecat
in tard, adica in vechiul Regat, unde s-au indeletnicit cu diferite munci: birjari in Bucuresti,
cdrutasi pe dubitele de pdine, iar o parte dintre ei se duceau ca baci si ciobani la turmele de oi
din Dobrogea §i Muntenia, unde prin forta imprejurdrilor au abandonat portul mocanesc care
reclama mai multa ingrijire §i astfel au imbricat costume din stofe de diferite culori, inchise.

Cele doud etnii care triiesc §i se impacd bine de sute de ani, romini §i maghiari, au
reprezentative in momentul de fata, dintre dansurile populare, calusarul si boricza. De cand
cdminul cultural nu mai este condus de director cu normi mlreaga. a scdzut §i activitatea
culturala. in momentul de faa in Tarlungeni functioneaza un singur cmin cultural, cu director
retribuit in satul resedintd. in acest moment singurele activitdti culturale care se desfisoard in
caminul cultural sunt nuntile, balurile §i alte mese festive si din cand in cdnd cite o proiectie de
film, o adunare politicd sau sedinte evanghelice facute de misionari baptisti.

in caminul cultural Tarlungeni isi desfisoari activitatea si biblioteca comunala cu orar intre 8-
15, cu un numar de 12000 de volume si 700 de cititori.

in luna decembrie a anului 2014 se infiinjeaza grupul de tineri ” Ecoul Ciucasului ™, un grup
ce are in vedere pastrarea traditiilor §i portului mocanesc, sub tutela Bisericii Ortodoxe " Sfintii
Arhangheli Mihail §i Gavriil * din sat.

2.4. Descriere proprietatii supuse evaluarii:

Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, cu suprafata de 3.000 mp, cu destinatia
altele, inscris in Cartea Funciara nr. 107203, top (897/1/a/2, 905/a/2, 978/a/2)/1, situata in loc.
Tarlungeni. str. Andrei Muresanu, jud. Brasov. Terenul este in totalitate imprejmuit, iar pe
acesta sunt edificate trei constructii (ateliere si magazii). neintabulate, care nu fac obiectul
prezentului raport de evaluare.

Terenul are urmatoarele caracteristici:
— Suprafata adecvata utilizarii existente
- Forma regulata
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— Raportul laturilor adecvat
- Topografie plana

Terenul detine acces |a reteaua publica de utilitati pentru alimentarea cu apa potabila, gaz
metan si curent electric si este imprejmuit pe contur.

2.5. Constructii supuse evaluarii:

Nu este cazul.

2.6. Date privind impozitele si taxele.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
Hotararea Consiliului Local.

2.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.

Nu este cazul

3. Analiza pietei imobiliare.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v' Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:

» numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;

» proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

» in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

» spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori

influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar

acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si

oferta;

v
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» oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibry;

» cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, |a randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii. Interesul ridicat fata de aceasta piata este confirmat de o noua legislatie in domeniu,
de competitia bancilor in ceea ce priveste crediteleie ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

O piata este mediul in care bunurile si servicile se comercializeazd intre cumparitori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piat3 presupune ca bunurile si/sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii intre cumparatori §i vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
intelegere a utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Piata poate fi definita pe baza unor criterii variante, cum sunt: bunurile si/sau serviciile care se
comercializeaza; limitarea dimensiunilor si/sau distributiei bunurilor; criteriul geografic al pietei
bunurilor. in sens general, piata imobiliara exprima ansamblul tranzactiilor imobiliare dintre
persoane fizice si/sau juridice, ce se desfoara intr-un anumit spatiu, in cadrul c3ruia se
confruntd cererea cu oferta imobiliara, se formeaz3 preturile, au loc negocieri si acte de
vanzare-cumprare, in conditii de concurentd. Piata imobiliard reprezintd totalitatea
tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate si/sau de folosint3d asupra terenurilor si
cladirilor. Tranzactia imobiliard inseamna transferul permanent si/sau temporar al unui drept
de la o parte |a cealaltd in schimbul unei recompense care, de obicei, este o sum3 de bani. Ca
pe orice piatd, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere 5i
oferta.

Piata imobiliard are un rol central in cadrul ciclurilor financiare, consecintd amplificarea
ciclurilor economice generale, datoritd faptului c3 preturile clidirilor si terenurilor
impulsioneaza disponibilitatea si capacitatea bancilor de a imprumuta bani, in timp ce mai
multi factori determind o deviatie de la metodele eficiente de stabilire a preturilor. Piata
imobiliard este intr-o continua schimbare, intocmai ca si restul economiei, intr-un context
economic marcat de criza economica mondiala, actualele conflicte militare si de schimb3rile
fiscale importante, se constata o tendinta clar3 de accelerare a cresterii preturilor imobiliare in
Romania. Dar, din analizele pietei imobiliare publicate de "Imobiliare.ro MARKET 360",
"EVZ.RO” si de analisti ai pietei imobiliare, reiese ca piata imobiliara din tara noastra, in primele
trei luni ale lui 2025 (T1), a fost marcatd de o incetinire clard comparativ cu aceeasi perioada
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din 2024. Preturile la apartamente au crescut cu aproximativ +13 % in 2024, iar in trimestrul |
2025 s-a observat o modificare moderata: +4 % fata de finalul anului precedent, conform
Indicelui Imobiliare.ro, iar scaderea stocului de oferte noi si cererea inca stabild prefigureaza un
echilibru fragil, mai degraba in favoarea vanzatorilor.

Numadrul de tranzactii inregistrate pe piata imobiliard din Romania de la inceputul acestui an
este in continuare mai mic decat anul trecut. Toate pietele imobiliare majore din Romania au
inregistrat scaderi ale numadrului de tranzactii, multe dintre ele intr-un ritm mai accentuat
decat media national3. Astfel, in primele 4 luni ale anului 2025, tranzactiile cu apartamente au
inregistrat o scadere de aproape 9 % la nivel national, iar in Bucuresti — de circa 12 %, fata de
aceeasi perioadd din 2024. in martie 2025, s-au inregistrat peste 14.600 de tranzactii,
reprezentand atat cea mai activa luna din acest an (+6 % fata de februarie), cat si o crestere
usoard (~+2 % fatd de martie 2024). in perioada februarie-aprilie 2025, totalul tranzactiilor
rezidentiale la nivel national a fost de aproape 41.000, in scadere cu ~6,5 % fata de aceeasi
perioada din 2024.

La nivelul primelor patru luni, ~49.000 de tranzactii, cu un declin de ~8,5 %, Bucuresti fiind cel
mai afectat (-12 %).

Sintezi indicatori — Rominia vs. Brasov

Indicator Romania (national) Judetul Brasov
I?umir .tranzacm ~30.800 (-46% dec-ian) ~1.652 imobile vandute in ianuarie
(ianuarie 2025)
Total tranzactli (primele. g 600 (-9:00%6 Yovy  Tn:soadere; voluim local siu:detaliat

4 luni)

+39% apart., +42% case,
+43% terenuri

~1.739 €/mp in ianuarie: in Brasov ~2.100 €/mp: in Zirnesti

Cerere achizitii (ian-feb) Cerere locald moderata dar stabila

£t el spartamente +15% annual terenuri =22 €/mp
Trend preturi (T1 2025) +4 % fata de T4-2024 Crestere moderata, ritm usor temperat
Echilibru de piata S;t:;;:i?;:)area Zona vanzitorilor; negociere limitata

Brasov & Zarnesti — privire locala

Piata din judetul Brasov: in ianuarie 2025, in judet au fost vandute ~1.652 imobile, locul S la
nivel national dupa Bucuresti, lifov, Suceava si Cluj

in Brasov, trendul preturilor a continuat in crestere in 2025, dar cu o usoarad ,.oboseald” in
volum tranzactionat, sugerand responsabilitate crescutd in cumpdardtori si alegerea
segmentelor corecte.

Urmeaza conturarea unei piete in care cresterea medie reald anuald e estimata intre 15-20 %,
dar ritmul se domoleste in T1 2025: crestere anuald ~15 % si +4 % fata de T4 2024
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Piata locala este influentata direct de dinamica Brasovului: crestere moderatd de pret, cerere
stabila si oferta restransd de terenuri intravilane, ceea ce plaseaza zona in favoarea
vanzatorului — interesati cumparatorii au mai putina putere de negociere.

Romania — situatie generala:

in 2024, au fost = 86.600 ipoteci intabulate in Romania, in crestere cu 26,5 % fata de 2023.
Ipotecile au reprezentat aproximativ 51 % din totalul tranzactiilor rezidentiale din 2024
(inclusiv refinantari si restructurari)

Se estimeaza ca in 2025, se vor acorda peste 76.000 ipoteci noi de achizitie, cu o valoare total3
de credit de peste 5 miliarde de euro, conform Economica.net.

Judetul Brasov

Nivelul de creditare in 2024: Brasovul a ocupat locul 3 la nivel national in ceea ce priveste
numarul si valoarea creditelor ipotecare acordate in 2024, devansand regiuni precum lasi sau
Constanta. Comparativ cu 2023, numarul ipotecilor a crescut cu 33 % in judetul Brasov

Valoare medie credit si rata lunara:

Creditul mediu contractat de un brasovean in 2024 a fost de 68.641 €, cu o rat3 lunard medie
de 403 € .

Aproximativ 40 % dintre clienti au apelat la brokeri financiari chiar inainte de a selecta
proprietatea pentru a optimiza finantarea, conform monitorulexpres.ro si Imobiliare.ro.

Proiectii pentru 2025

in 2025, piata ipotecars este asteptata sa accelereze din nou, sustinutd de scidderea dobanzilor
IRCC (de la 5,99% la 5,66% in T1, urmand apoi la 5,55%) si de dobanzile fixe reduse (<5%)
(Imobiliare.ro Finance)

in jur de 10 % din creditele ipotecare noi s-ar acorda in regiunea Centru-Transilvania (inclusiv
Brasov), traditional avand un nivel moderat de creditare.

Sintezd — Comparativ

Indicator Rominia (2024) Judetul Brasov (2024-2025)
Credite ipotecare intabulate = 86.600 Locul 3 national
0,
Crestere anuala soeS%faiEde 330, faps de 2023

Similar, majoritatea tranzactiilor in

- . a1
Proportie din tranzactii 51% Brasov implica ipoteca

~65.700 € (estimare

Credit mediu 2025) 68.641 €

Rata lunara medie - 403 €

Proiectie credite noi (2025 ~10% din acestea (reg centru — incl.
eage >76.000

pentru achizitie) Brasov)

Dobanzi fixa estimata sub 5% Disponibile, accesibile local
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Brasovul se situeaza printre regiunile cu cea mai intensa activitate ipotecard din Romania in
2024. infrunt3 o crestere peste media nationald atit in numarul, cat si in valoarea creditelor
ipotecare.

Scaderea IRCC si ofertele de dobanda fixa redusa din 2025 indica o accesibilitate financiara mai
buna si posibila accelerare a creditarii.

Desi nu existd date specifice pentru Tarlungeni, trendul in judet il reflectd: acces la credite
medii similare, crestere de contractare si un segment ipotecar semnificativ din tranzactii.

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

Factori importanti in analiza cererii pentru piata comerciala:

- populatia din aria comerciala;

- nivelul venitului (pe gospodarie si individ);

- procentajul din venitul gospodariei acordat achizitionarii de bunuri si
procentajul de venit disponibil (puterea de cumparare efectiva) cheltuit
pentru diverse categorii de achizitii comerciale;

- rata de raportare a vanzarilor din aria comerciala;

- volumul necesar de vanzari pentru ca facilitatile comerciale sa opereze in
mod profitabil;

- rata de neocupare comerciala in zona;

- procentajul de achizitii comerciale atras din afara ariei comerciale;

- planul urbanistic, directiile de dezvoltare ale orasului:

- accesibilitatea si costul transportului;

- factorii care afecteaza atractivitatea.

Cererea reflecta, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele cumparatorilor.
Interesul de achizitie inregistrat la nivelul principalelor sase piete rezidentiale din tard a crescut
simtitor in ultimul an. Brasovul este pozitionat secvential dupa Cluj ca destinatie atractivd de
relocare. Cererea pentru terenuri rezidentiale in zona Brasovului a fost intensd, alimentatd de
interesul familiilor si celor din mediul urban care si-au dorit case in proximitate, dar cu spatiu si
naturd. Cei interesati cauta terenuri perfect utilitate introduse, cu documentatie completa,
cerand inclusiv certificat de urbanism (CU) si studiu geo, indicii ale unui segment de cerere
decent informat si selectiv.

In Tarlungeni piata este intr-o fazd emergentd: cerere medie pentru terenuri intravilane
accesibile, potential ridicat pentru zone aflate in rezerva urbanistici. Interesul este focusat pe
parcelle de 500-1.000 mp, cu utilitdti si acte pregitite, iar cumpdrdtorii se orienteazd spre
documentatie clard si transparentd urbanistics. Pentru evaludri locale benchmark, ofertele
active din Olx (540-1 150 mp) si Romimo indicd nivelul preturilor: ~30-60 €/mp si un ritm
moderat de costuri negociabile.

Analiza ofertei
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Oferta se refera la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar.

Cu toate ca, constructia de imobile similare este in stagnare disponibilitatea acestui tip de
imobil este in crestere datorita proprietarilor care nu mai pot achita ratele la creditele
ipotecare.

Factorii studiati in vederea analizei ofertei:

- Cantitatea si calitatea proprietatilor competitive de pe piata;

- Volumul noilor constructii si al proiectelor;

- Pretul si disponibilitatea terenului liber;

- Costuri de constructie si dezvoltare;

- Proprietati oferite aflate pe piata;

- Ocuparea de catre proprietari fata de ocuparea de catre chiriasi:
- Cauzele si numarul locurilor neocupate;

- Conversia spre utilizari alternative;

- Conditiile si circumstantele economice speciale;

- Disponibilitatea de imprumuturi si finantari pentru constructie;
- Impactul reglementarilor locale.

Trendul actual general in ceea ce priveste pretul de vanzare al imobilelor analizate,
remarcabil in piata imobiliara, este unul in continuare de crestere usoara cu accente
importante de stabilizare. Oferta se refera la disponibilitatea schimbului de proprietate
imobiliara.

in 2024-2025, cererea pentru terenuri rezidentiale in Brasov s-a mentinut ridicats,
alimentata de cumparatori locali si din alte orase (Bucuresti, Cluj, diaspora), multi dintre ei
cu resurse financiare semnificative disponibile imediat (cash).Potrivit Colliers/Economica.net,
achizitile pentru segmentul rezidential au reprezentat majoritatea tranzactiilor de terenuri
realizate in centrele regionale inclusiv Brasov

Oferta de terenuri rezidentiale in Tarlungeni este destul de limitat3, cu un num3r mic de loturi
listate activ in platformele de profil. Nu existd o expansiune recentd semnificativi a ofertei.
Cresteri majore de listari (mai ales parceldri noi) nu apar in online. Ofertele mari si PUZ-urile
emergente sunt putine, ceea ce limiteaza accesul la terenuri nou-noute. Toate acestea
sugereaza o piata deficitard din perspectiva ofertei, unde lansarile sunt selective si rare.

In data de 16 iunie 2025, platforma Blitz afisa 11 oferte active de terenuri rezidentiale in
Zarnesti — un volum modest, comparativ cu Brasov sau alte zone urbane. Platforma
Imobiliare.ro lista loturi importante pe zone precum Tohinita si Plaiul Foii, cu suprafete de
500 mp pana la 7.400 mp, la preturi intre ~26 €/mp si ~55 €/mp, ceea ce reflectd un inventar
relativ restrans si diversificat . OLX, Anunturiln si Imoradar afiseaz3 loturi intre 500-2.900 mp

cu preturi de la 22 €/mp pana la 55 €/mp, iar oferta totald pare si fie stabil3, far3 fluctuatii
bruste

Echilibrul pietei
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Tinind cont de aspectele prezentate mai sus se poate considera ¢3 piata proprietatilor
imobiliare specifice activului supus evaludrii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii in
scadere, ceea ce determina un dezechilibru, cu o piata ce a devenit a cumparatorilor.

Activitatea unei piete imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul unei afaceri, ciclul pietelor
imobiliare este caracterizat prin perioade de expansiune, avant, contractie si recesiune. Piata
imobiliard a cunoscut o oarecare stabilitate in ultimele luni. Preturile apartamentelor din marile
orase s-au mentinut |a un nivel constant. Aceasta cu toate c3 au existat indicii ¢c3 vanzitorii vor
sd le impinga in sus. Potrivit rapoartelor realizate de Storia.ro, platforma de imobiliare lansat3
de OLX, pretul pe metru patrat |a apartamentele noi a crescut cu doar 3% comparativ cu anul
trecut. lar pretul apartamentelor vechi a crescut, in medie, cu 5%. Piata imobiliard se misca
greu, iar interesul romanilor pentru a cumpadra o casa este la un nivel foarte redus.

Brasov — piatd dominata de vanz&tori
Cererea

o Cererea pentru terenuri rezidentiale este foarte ridicata, in special din partea
cumparatorilor locali, dar si a celor din diaspora sau alte orase mari.

» Profilul cumpdrdtorului este in general cash buyer, dispus s3 pliteasc preturi mai mari
pentru terenuri cu documentatie clara si potential de dezvoltare.

» Oferta este limitatd, cu un numar relativ mic de terenuri disponibile comparativ cu
cererea.
* Nu apar parcelari mari noi sau cresteri semnificative ale list3rilor.

Efect asupra pietei

e Raportul cerere/oferta este in favoarea vanzatorilor.
» Preturile terenurilor continua sa creasca, mai ales in zonele periferice cu acces bun Si
potential urbanistic.

» EXistd o presiune mare asupra terenurilor bine pozitionate, ceea ce mentine trendul
ascendent al preturilor.

Tarlungeni — piata cu cerere in crestere, oferts restrans3

Cererea

» Cererea este mai moderatd decat in Brasov, dar in crestere, stimulat3 de interesul
pentru terenuri intravilane mici (pand in S00-600 mp) in zone rezidentiale.

» Cumpdratorii sunt adesea locali, dar si investitori interesati de dezvoltarea unor mici
proiecte.

Oferta

e Oferta este limitatd, cu un numar redus de terenuri disponibile.
* Nu existd parceldri noi semnificative, iar terenurile mari cu PUZ sunt rare.

21|Page




Efect asupra pietei

» Raportul cerere/oferta este apropiat de echilibru, insa cu tendinta spre piata
vanzatorului.

e Preturile au o crestere moderata, dar pot accelera odata cu activarea unor PUZ-uri sau
dezvoltari noi.

o Piata este mai putin lichida si mai putin dinamicd decat cea din Brasov.

Analiza economica a zonei

Desi ocupa un rol important in economia zonei, turismul este intr-o faza buna ca si randament,
forta de munca si servicii oferite. Sectorul tertiar a cunoscut, de asemenea, o evolutie pozitiva
in ultimii ani. In prezent, prestarile de servicii se realizeaza, in cea mai mare masura, in sectorul
privat.

Brasov este un centru economic puternic, cu infrastructurd in dezvoltare si investitii in
constructii rezidentiale si comerciale. Acest context sustine cererea si mentine piata dinamica si
competitiva.

Concluzii asupra cererii si ofertei:

intr-un context economic marcat de schimbari fiscale importante, constatam o tendinta clara
de accelerare a cresterii preturilor imobiliare in Romania. Aceast3 evolutie este partial
determinata de dorinta tot mai pronuntatd a romanilor de a achizitiona proprietati fara a plati
costuri aditionale considerabile, in lumina noilor masuri fiscale care vor avea impact asupra
pietei imobiliare incepand din 2025. Cererea in crestere reflectd si increderea continui a
romanilor in investitiile imaobiliare si ne aratd cd acest sector rimane atractiv pentru multi.
Oferta nu va putea echilibra cererea pe termen mediu si lung, fapt ce va influenta suplimentar
cresterea preturilor. La nivel macroeconomic, putem estima cd pe termen mediu si lung,
reconstructia Ucrainei va pune o presiune majora atat pe forta de munc3, cat si pe materii
prime si materiale si ar putea fi un alt factor care sa influenteze viitoare cresteri de pret
semnificative. Sunt dezvoltatori imobiliari cu capacitate financiard reduss, dependenti de
cashflow si de dinamica pietei, vulnerabili in fata modificarilor financiare — cresterea taxelor, a
costurilor operationale in general si scdderea cererii de locuinte. Capacitatea lor financiari este
grevata, in prezent, si de nivelul creditelor contractate — ale cdror costuri au crescut
semnificativ. Acestea sunt doar cateva pareri exprimate in analizele pietei imobiliare facute de
economisti, specialisti si jucatori pe piata. Concluzia generala este ca in anul 2025, piata
imobiliara va fi influientata de schimbarile fiscale si va cunoaste o evolutie negativa in
umatoarele 12 luni. Tranzactiile imobiliare vor depinde de evolutia inflatiei, dar si a cursului de
schimb valutar. Majoritatea proprietatilor scoase 1a vanzare in piata imobiliara sunt estimate in
euro. lar o valoare ridicatd a inflatiei va determina eventualii cumpdritori s3 fie mult mai
retinuti la achizitii. Referitor la evolutia preturilor, pe piata imobiliara, parerile sunt impartite,
se vor reduce in conditiile in care cererea este destul de scizutd, dar vor creste urmare
presiunii generate de masurile fiscale si inflatie asupra dobanzilor bancare dar si asupra

preturilor asupra producatorilor de materiale de constructii si asupra constructorilor.” Sursa:
http://www.unnpr.ro/files/expertize2023/CNPGoloti/studiu_de piota golati 2023.pdf

Piata cumparatorului:
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Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand I3 stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

Brasov — piata dificild pentru cumpdrator
Caracteristici generale

» Cererea este mare, iar oferta limitata, ceea ce face ca vanzatorii s3 aiba pozitie
puternica.

e Preturile suntin crestere, iar terenurile bune dispar rapid.

o Cumparatorii se confrunta cu o competitie acerb3 si trebuie sa actioneze rapid.

Profilul cumparatorilor

» Majoritatea cumpadratorilor sunt cash buyers (din diaspora, din orase mari precum
Bucuresti, Cluj, Timisoara).

» Suntinteresati in special de terenuri cu documentatie clara si acces la utilitati.

e Sunt orientati spre proiecte rezidentiale individuale sau mici ansambluri.

Provocdri pentru cumparatori

o Oferta este mica si preturile sunt ridicate.
 Procesul de achizitie este adesea grabit, pentru a nu pierde oportunitati.
« Accesul la creditare este mai putin folosit datoritd preturilor mari si cererii cash.

Tarlungeni — piatd mai prietenoas, dar tot in schimbare
Caracteristici generale

» Cererea este mai redusd comparativ cu Brasov, dar in crestere.
o Oferta este limitat3, dar preturile sunt mai accesibile.
» Exista mai mult timp pentru analizd si decizie, fiind o piatd mai putin agitata.

Profilul cumpdratorilor

e Preponderent cumparatori locali, dar si investitori mici.

* Interes crescut pentru terenuri intravilane mici, cu potential de constructie rapida.

e Inunele cazuri, se folosesc si credite ipotecare, mai ales pentru terenuri cu preturi mai
mici.

Provocdri pentru cumparatori

» Oferta limitatd poate intarzia achizitia.
» Este importantd documentatia urbanistica clara si accesul la utilitati.
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o Cresterea preturilor poate accelera pe termen mediu, deci deciziile trebuie luate cu
atentie.

4. Evaluare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabilé rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabilg
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construita,
in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat sl 3 proprietatii

ca fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabild financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietatii construite)

o 0 0 O

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si
dupad eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmas3, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare.

In cazul de fata, conform contractului incheiat cu beneficiarul, cea mai buna utilizare este cea
actuala.

4.1. Abordarea prin piata.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piat3 este cea mai direct3 si adecvata
abordare ce poate fi aplicatad pentru estimarea valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot
utiliza informatii privind oferte de proprietdti similare disponibile pe piat3, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizat3 critic.

In cadrul acestui raport a fost aplicatd aceasta abordare:
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688.306 RON, respectiv 135.400 EUR

4.2. Abordarea prin cost.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii
cumulate si adaugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluirii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliard include:

o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

© constructii mai vechi, cu conditia s3 existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

o constructii aflate in faza de proiect;

o constructii care fac parte din proprietatea imobiliar3 specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sunt:
metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor,

Metoda costurilor segregate prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in
considerare costurile unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata
construita sau desfasurata, lungime s.a3.) fiecarui element constructiv analizat.
Baza valorilor estimate a fost stabilita din urmatoarele surse (din toate sau doar din una dintre
surse in functie de imobilul evaluat), urmand ca in final sa se faca reconcilierea valorilor:
- “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” editate de catre Editura IROVAL
Bucuresti”.

Prin aceasta procedura se estimeaza un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in
functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de
cladiri.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, 13 preturile curente de la data evaluarii, o
cladire cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectura si planuri actualizate.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaz3 aceasti metoda
sunt:

- uzura fizica - este evidentiatd de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestdri, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doud componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabil3 (se
refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice);

- neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor i echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire
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pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensiondri) si - nerecuperabild (poate fi cauzatd de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar
trebui inclus);

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazd unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zond, urbanismul,
finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referintd;

- estimarea deprecierii fizice;

- estimarea deprecierii functionale — daca este cazul;

- estimarea deprecierii externe — daca este cazul;

- estimarea valorii ramase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

In cuprinsul prezentului raport de evaluare, nu a fost aplicata abordarea prin cost.
4.3. Abordarea prin venit.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaz pentru a analiza
capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri i pentru a transforma aceste venituri intr-
o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de
proprietar).

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directd, se utilizeazd cind exist3 informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei si cand
exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzatoare.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri
numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

Capitalizarea venitului, numit3d si capitalizarea directs, se utilizeazd cind exist3 informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei i cand
exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa constd in impartirea venitului stabilizat, dintr-un SiNgur an, cu o ratd de
capitalizare corespunzatoare.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri
numai din exploatarea proprietatii dezvoitate prin inchirierea spatiilor create.

In cadrul acestui raport nu a fost aplicatd aceastd abordare.
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5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd colitateg si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumit3 tranzactie
comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de

proprietate si scopul evaludrii, este metoda comparatiei directe din cadrul abordarii prin piata.

Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitétii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 in urma aplicarii metodei
cele mai adecvate, valoarea de piata a proprietatii analizate a fost estimat3 la:

688.306 RON, respectiv 135.400 EUR

la cursul valutar dede 5,0835 LEI/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii 27.10.2025.

Cu deosebita consideratie,
Petrescu Cezar
Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM
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6.1. Evaluarea.

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect
Nr. id CF 107203
Tip comparabila oferta oferta oferta
Pret unitar (EUR/mp) 60,00 50,00 62,00
Suprafata teren (mp.) 3.000 1 00000 1 500,00 2 16000
Destinatia / utilizarea intravilan miravian mtravilan mtravilan
Drept de proprie tate trans mis deplin depln deplin depim
Conditii de finantare nume rar normale normalke normake
Conditii de vanzare inde pe nde nt mdependent mdependent ndependent
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare Nu ¢ cazul Nu ¢ cazul Nu e cazul Nu ¢ cazul
Conditii de piata 27.10.2025 actual actual actual
Judet Brasov Brasov Brasov Brasov
Localitate Tarlunge ni Tarlungeni Tarlungen Tarkungeni
Zona ST (AR Purcaren str- Andrer Muresanu| str Miai Emnescu
Muresanu
curent, apa, . curent, apa, canakzare,
L tilitati curent, apa, gaz canskzare, gaz curent, apa, gaz gz
- Drem w ¥ Drum asfahat, Acces L RAfh o Drum asfakat; Acces
Acces pietruit; Acces auto petrut. Acces auto
facil auto facil facd auto facd
Nr. Frontur I 1 | |
Forma teren / mport laturi regulata regulat regulat reguiat
Inclinare teren plan plan plan plan
Constructie de molabila pe teren nu n nu nu
Caracte ris tici e conomice fara fara fara fara
U tilizare indus trial readentn| rezxienta) rezdental
Compone nte non-imobilinre fara fara fara fara
Sursa Eduard Barbu Valdut Chircu Dragusel Gabrek
Website stona ro SO 1o storg ro
Grila comparatiei de piata
Marja negociere (%) 5% SM S.W% 5,00%
Marjé negociere(t/mp) 3.10

Pentru comparabilele care sunt tranzactii nu a fost necesara aplicarea unei marje de negociere. Pt oferte au fost
aplicate marje de negociere de 10% in functie de analiza pietii si discutiile cu agentii sau vanzatorii.

Elemente specifice tranzactiondrii

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90




Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
w‘mlm Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90
Conditii de piatd 27.10.2025 actual actual actual
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 57,00 47,50 58,90

comparatie specifice tranzactionarii.

Nu s-au aplicat ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii decarece niciuna dintre cele 3 proprietati
comparabile utilizate, acestea fiind similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al celor cinci elemente de

Elemente specifice proprietatii
str. Andrei P i str. Andrei str. Mihai
Localizare Muresanu Muresanu Eminescu
superior echivalent inferior
Ajustare (%) 5,00% 0,00% -5,00%
Ajustare (€) 2,85 0,00 -2,95

S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile B s

i C, in functie de exclusivitatea zonei si de pozitionarea fata de
proprietatea subiect.

Caracteristici fizice

Suprafata teren (mp) 3.000,00 1000,00 1500,00 2160,00
Diferenta suprafete (mp) 2000,00 1500,00 840,00

Ajustare (%) -5,00% -7,00% -10,00%
Ajustare (€) -2,85 -3,33 -5,89

S-au aplicat ajustari tuturor proprietatilor comparabile pentru diferentele suprafetelor, Din ofertele gasite pe piata s-
a constatat ca diferenta de pret este data de suprafata (diferentele de sub 1 mp nu sunt recunoscute de piata).
Pentru nivelul ajustarilor s-a tinut cont de diferenta de arie si pret/mp.

s i s | Pt | S | Bt
Ajustare (%) -5,00% 0,00% -5,00%
Ajustare (€) -2,85 0,00 -2,95

S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile, deoarece accesul catre acestea se realizeaza
considerat superior drumului de acces al proprietatii subiect, care este unul pietruit.

din drum asfaltat,

curent, apa, curent, apa,
Utilitati curent, apa, gaz canalizare, gaz curent, apa, gaz canalizare, gaz
Ajustare (%) -5,00% 0,00% -5,00%
Ajustare (€) -2,85 0,00 -2,95

S-au aplicat ajustari tuturor proprietatilor comparabile utilizate, in fun

ctie de accesul |a reteaua de utilitati,

Inclinare teren plan plan plan plan
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00

Nu s-au aplicat ajustari preturilor proprietatilor comparabile, deoarece acestea nu prezinta inclinatie.

Nr. Fronturi |

1

1 [

1

| 1
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Ajustare (%)

0,00%

0,00%

0,00%

Ajustare (€)

0,00

0,00

0,00

Nu s-au aplicat ajustari niciunei

un singur front stradal.

proprietati comparabile, deoarece, la fel ca

si proprietatea subiect, acestea detin cate

Ajustare (%) 0,00% 2,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,95 0,00
5-a aplicat o ajustare proprietatii comparabile B, deoarece aceasta este afectata pe o parte de o rapa
Constructie demolabila pe . o 5 e
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
S-au aplicat ajustari proprietatilor comparabile, deoarece pe proprietatea subiect exista o constructie demolabila
stare totald caracteristici
i -10,00% 5,00% 25,00%
ustare totald caracteristici
559 ©) G s gt
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0 0 0
Nu s-au aplicat ajustari preturilor proprietatilor comparabile.
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00

Nu s-au aplicat ajustari preturi

vedere al utilizarii.

lor proprietatilor comparabile, fiind similare cu proprietatea de evaluat din punct de

Ajustare neta pentru
caracteristici specifice

-2,85

-2,38

-17,67

proprietatii (€)
-2,85 -2,38 -17,67

Ajustare totals bruts absoluta (€) 1140 428 14,73
Ajustare totald brutd procentuals (%) 20,0% 9,0% 25,0%
Numar ajustari 5 3 5

. o s T T e " = % ARl
. .'-L;:x_ﬁ'; L v o e R P I
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Carve Funciard Ne 107205 C OragMunicpe Thriungen:
Anexa Nr. 1 La Partea |
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6.2. Documente utilizate
» Oficid du Cadurry 3 Publciete imohiliart BRASOV LW ceww | JevE |
., Sowul de Cadurtr: 3 Publichuee Wmebiliers Braser s — -
P 24 o€ A ,‘"—. E
Carte Funciard Nr. 107203 Tiriungeni
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Nr. CF vachi-15724+86
Adeags: jud Brasov. UAT Theungeni. Loc Terungeni
a‘"‘"‘" Suprafaga® (mp) Observaty / Refernie
T, 30t sl
8
8. Partea II. Proprietari gi acte
Inscren privitosre la dreptul de propretats i aite dreptun resle ] Reterre
198 / 27/01/1944
Act o 198, din 27/01/1944 emis de CF;
o1 pon Lage, muﬂl T
1) COMUNA
C. Partea L. SARCINI
inscrien dermembrhmintele de reale
privind e du:.h propratate. dreptun ] Referinge
20034 /11/12/1998
At e 20034, din 1171271998 emus de CF;
C1 [intabulare. drept de CONCESIUNEDe durata de 50 ani g
1) SC "FRATIA- SRL cu sedil in Brasov
~
DOTumeTt are corpre Sat8 i CHICWT POTIITA. PUITEIR S revederie Legt W §TT3001 Pagine 1 dn2

Fetmrn gty Ay e . alees e a———
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6.3. Informatii de piata utilizate
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-constructii-si-gradina-2160-mp-tarlungeni-IDDvrc
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-in-tarlungeni-IDAVLO
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-1-000-mp-trlungeni-zon-n-dezvoltare-IDErST
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6.4. Fotografii
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5.4, Localizar
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, primariaa ats
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. anov codpoml 507220

REFERAT DE APROBARE
NR. 348 din data de 14.11.2025
a proiectului de hotiirire a Consiliului Local
privind aprobarea pretului de pornire pentru masa lemnoasi pe picior, ce se recolteazi din fondul
forestier proprietate publici a Comunei Tirlungeni, productia anului 2026, care urmeazi a fi
valorificat ciitre firme prin licitatie publici cu strigare

Aviénd in vedere:

- adresa nr 2950/13.11.2025 inaintatd de Ocolul Silvic ,,Ciucas ™ R.A Tarlungeni, inregistrata la
Priméria Comunei Tarlungeni cu nr. 63115/13.11.2025, prin care s-a solicitat aprobarea de catre Consilul
Local al Comunei Tarlungeni, a prefului de pornire pentru materialul lemnos pe picior, ce se se recolteazi din
fondul forestier proprietate publicd a Comunei Tarlungeni, pentru productia anului 2026, valorificat prin
licitatie publici cu strigare, citre firme din partizile:

- 2400200500950 — Pr.Stireiului, volum total 1223,49 mc,
- 2400200501000 — V1. Dudului, volum total 2613,69 mc,
- 2400200501100 — V1. Lui Serban, volum total 349,16 mc,
- 2500200500620 — Pr. Fierastrau, volum total 514,34 mc,
- 2500200500720 — Comlos, volum total 1817,17 mc,

- 2500200500790 — Holosag, volum total 804, 37 mc,

- 2500200500890 — Pr. Inului, volum total 859,05 mc,

- 2500200500910 - Pr. Colibei, volum total 1046,38

- art. 33 alin 1) lit a) din Legea 331/2024 privind Codul Silvic, prin care este reglementat regimul
silvic si administrarea fondului forestier,

- art. 20, alin. 5 din HG nr. 715/2017 pentru aprobarea Regulamentului de valorificare a masei
lemnoase de citre detinitorii de fond forestier proprietate public;

- H.C.L. nr. 97/2025 de aprobare a Metodologiei de calcul a pretului de referinta a masei lemnoase pe
picior care se recolteaza din fondul forestier proprietate publicd a Comunei Tarlungeni si de fundamentare a
preturilor de pornire la licitatie pentru masa lemnoasa oferita spre vanzare in anul 2026,

in temeiul art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,

Propun Consiliului Local al Comunei Tarlungeni proiectul de hotdrdre privind aprobarea pretului de
pornire pentru masa lemnoasd pe picior, ce se recolteazd din fondul forestier proprietate publicd a Comunei
Tarlungeni, productia anului 2026, care urmeazd a fi valorificat cdtre firme prin licitafie publicd cu
strigare, in forma prezentati.

INITIATOR, P
Severius Flori

Comp. Juridic
¢.j Mag




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, primaria@comunatariungeni.ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Téarlungeni, jud. Bragov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE a Consiliului Local
NR. 349 din data de 14.11.2025
privind aprobarea pretului de pornire pentru masa lemnoasi pe picior, ce se recolteazi din fondul
forestier proprietate publici a Comunei Tirlungeni, productia anului 2026, care urmeazi a fi
valorificati ciitre firme prin licitatie publici cu strigare

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, Jud. Bragov, intrunit in gedinta ...... in datade ...., orele ....... -

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 348/14.11.2025 si Proiectul de hotirdre ale initiatorului
Primarul al Comunei Tarlungeni, d.| Begschea Severius Florin, precum §i adresa nr 2950/13.11.2025
inaintatd de Ocolul Silvic ,,Ciucas " R.A Tarlungeni, inregistratd la Primaria Comunei Tarlungeni cu nr.
63115/13.11.2025,

Vazind Raportul de Specialitate al Compartimentului Juridic nr. 4729/63258/14.11.2025, nr. de
inreg. CL 350/14.11.2025,

Avind in vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 33 alin 1 lit a) din Legea 331/2024 privind Codul Silvic, prin
care este reglementat regimul silvic si administrarea fondului forestier, art. 20, alin. 5 din HG nr. 715/2017
pentru aprobarea Regulamentului de valorificare a masei lemnoase de catre detindtorii de H.C.L. nr. 97/2025
de aprobare a Metodologiei de calcul a pretului de referintd a masei lemnoase pe picior care se recolteaza
din fondul forestier proprietate publici a Comunei Tarlungeni si de fundamentare a preturilor de pornire la
licitatie pentru masa lemnoasa oferita spre vanzare in anul 2026,

In temeiul art. 87 alin (5), art. 129, alin. (1), alin (2), alin. (3), lit. d), art. 133, art. 134, alin (1) lit
a), art. 136, art. 139, alin. (1,) alin (3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197 alin (1) i art. 243 alin.(1) lit.a)
din OUG nr. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobé pretul de pornire pentru masa lemnoasa pe picior, ce se recolteaza din fondul
forestier proprietate publici a Comunei Tarlungeni, productia anului 2026, care urmeazi a fi valorificata
citre firme prin licitatie publica cu strigare, din partizile: 2400200500950 — Pr.Stireiului, volum total
1223,49 me, 2400200501000 — V1. Dudului, volum total 2613,69 mc, 2400200501100 — V1. Lui Serban,
volum total 349,16 mec, 2500200500620 — Pr. Fierastriu, volum total 514,34 mc, 2500200500720 —
Comlos, volum total 1817,17 me, 2500200500790 — Holosag, volum total 804, 37 mc, 2500200500890 —
Pr. Inului, volum total 859,05 mec, 2500200500910 — Pr. Colibei, volum total 1046,38, potrivit Anexei ce
face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Ocolul Silvic “Ciucas” R.A Tarlungeni, Jud. Brasov rispunde de ducerea la indeplinire a
prezentei hotaréri.

Art. 3. Prezenta hotérére poate fi atacatd de citre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Initiator Primar,
Severius-Florin B

Avizat pentru legalitate
Secretar General, UAT Comuna Tarlungeni

Comp. Juridic
c.j. Magdz




Hotérére a fost adoptata: ...... voturi ,,pentru”; ...... “impotriva”; ....... “abtineri”

Numdr consilieri in functie: 17

Prezenta hotérire se comunica:

Institutiei Prefectului, Jud. Brasov;

Primarului Comunei Tarlungeni;

Ocolul Silvic “Ciucas” RA Tarlungeni

afigarea la sediul Consiliului local si/sau pe pagina de internet proprie.




PRIMARIA COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, primaria@comunatarlungeni.ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

Compartiment Juridic
Nr. 4729/63258/14.11.2025

CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI

RAPORT DE SPECIALITATE
LA
PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea pretului de pornire pentru masa lemnoasi pe picior, ce se recolteazi din fondul
forestier proprietate publici a Comunei Tirlungeni, productia anului 2026, care urmeazi a fi
valorificatii ciitre firme prin licitatie publici cu strigare

Prin adresa nr 2950/13.11.2025 inaintatd de Ocolul Silvic ,,Ciucag ” R.A Tarlungeni, inregistrati la
Primaria Comunei Tarlungeni cu nr. 63115/13.11.2025, s-a solicitat aprobarea de catre Consilul Local al
Comunei Tarlungeni, a pretului de pornire pentru materialul lemnos pe picior, ce se se recolteaza din fondul
forestier proprietate publicd a Comunei Tarlungeni, pentru productia anului 2026, valorificat prin licitatie
publici cu strigare, citre firme din partizile:

- 2400200500950 — Pr.Stireiului, volum total 1223,49 mc,
- 2400200501000 — V1. Dudului, volum total 2613,69 mc,

- 2400200501100 — VL. Lui Serban, volum total 349,16 mc,
- 2500200500620 — Pr. Fierdstriu, volum total 514,34 mc,
- 2500200500720 — Comlos, volum total 1817,17 mc,

- 2500200500790 — Holosag, volum total 804, 37 mc,

- 2500200500890 — Pr. Inului, volum total 859,05 mc,

- 2500200500910 — Pr. Colibei, volum total 1046,38 mc

Ocolul Silvic Ciucag RA Tarlungeni a fost infiintat prin HCL nr. 74/28.11.2005 ca intreprindere
publici aflata sub autoritatea Consilului Local al Comunei Tarlungeni.

Avind in vedere:

- art. 33 alin 1) lit a) din Legea 331/2024 privind Codul Silvic, prin care este reglementat regimul

silvic si administrarea fondului forestier,

- art. 20, alin. 5 din HG nr. 715/2017 pentru aprobarea Regulamentului de valorificare a masei
lemnoase de cétre detinatorii de fond forestier proprietate publica;

- H.C.L. nr. 95/2025 de aprobare a Metodologiei de calcul a pretului de referinta a masei lemnoase
pe picior care se recolteaza din fondul forestier proprietate publicd a Comunei Tarlungeni si de
fundamentare a preturilor de pornire la licitatie pentru masa lemnoasa oferita spre vanzare in anul
2025,

Supunem spre analizi si aprobare Consiliului Local, Proiectul de hotirdre privind aprobarea prefului de
pornire pentru masa lemnoasd pe picior, ce se recolteazd din fondul forestier proprietate publicd a
Comunei Tarlungeni, productia anului 2026, care urmeazd a fi valorificatd cdtre firme prin licitatie
publicd cu strigare, in forma prezentata.




OCOLUL SILVIC CIUCAS R.A.

COMUNA TARLUNGENI SCOLUL SILVIC CIUGAS RJ

s, o950

BN R

Gla“{ i CATRE, ]
A w2s

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni

Avénd in vedere prevederile H.G. nr.715 din 13.10.2017, pentru aprobarea Regulamentului de
valorificare a masei lemnoase din fondul forestier proprietate publica, art. 20, alin.(5) si a
METODOLOGIEI DE CALCUL A PRETULUI DE REFERINTA AL MASEI LEMNOASE PE PICIOR
CARE SE RECOLTEAZA DIN FONDUL FORESTIER PROPRIETATE PUBLICA AL COMUNEI
TARLUNGENI, aprobata conform H.C.L. nr. 97 din 2025, aliturat va inaintam spre aprobare, conform
anexelor 1 — 8, prefurile de pornire la licitajie a masei lemnoase care se va valorifica catre firme, prin
licitatie publicd de masa lemnoasa pe picior, cu strigare, pentru productia anului 2026, din urmitoarele
partizi marcate:

- 2400200500950 - Pr.Stireiului, volum total 1223,49 mc

- 2400200501000 - VI.Dudului, volum total 2613,69 mc

- 2400200501100 = VL. lui Serban, volum total 349,16 mc

- 2500200500620 - Pr.Fierastrau, volum total 514,34 mc

- 2500200500720 — Comlos, volum total 1817,17 mc

- 2500200500790 - Holosag, volum total 804,37 mc

- 2500200500890 - Pr.Inului, volum total 859,05 mc

- 2500200500910 — Pr. Colibei, volum total 1046,38 mc

Va multumim,

Sef Ocol,
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Téarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarfire a consiliului local
Nr. 351 din data de 14.11.2025

privind acceptarea declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate al DANCO IMOBILIARE
PROPERTTY SRL asupra imobilului teren in suprafati totald de 3251 mp, categorie arabil, situat
in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, inscris in CF nou 117100 , nr cadastral 117100
Tarlungeni (CF vechi 113822), cu destinatia drum i aprobarea trecerii acestuia din domeniul privat
in domeniul public al UAT Comunei Tarlungeni

Avind in vedere:

- declaratia notariala autentificatd sub nr. 1462/29.07.2024 prin care DANCO IMOBILIARE
PROPERTTY SRL prin administrator Chirid Daniel renunta la dreptul de proprietate asupra imobilului
teren in suprafata totald de 3251 mp, categoria arabil, situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov,
inscris in CF nou 117100, nr cadastral 117100 Tarlungeni (CF vechi 113822),

- Raportul de Evaluare nr. C-108/2025 intocmit de catre SC MARORY SRL autorizat ANEVAR
pentru stabilirea valorii de piatd a imobilul teren in suprafata totala de 3251 mp, categorie arabil, situat in
intravilanul Comunei Téarlungeni, jud.Brasov, inscris in CF nou 117100 , nr cadastral 117100 Tarlungeni
(CF vechi 113822) la valoarea de 220.000 lei,

- prevederile art. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completérile ulterioare,

- prevederile art. 553 alin. (2), art. 562 alin. 2, art. 888, art. 887 alin 3 coroborat cu art. 889 alin. 1,
alin 2 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
296 alin 2) din OUG 57/2019

in conformitate cu art. 136 alin. 1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

Supun spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local al Comunei Tarlungeni proiectul de
hotarare privind acceptarea declaraiei de renuntare la dreptul de proprietate al DANCO IMOBILIARE
PROPERTTY SRL asupra imobilului teren in suprafatd totald de 3251 mp, categorie arabil, situat in
intravilanul Comunei Tdrlungeni, jud.Bragov, inscris in CF nou 117100, nr cadastral 117100 Tdrlungeni
(CF vechi 113822), cu destinatia drum i aprobarea trecerii acestuia din domeniul privat in domeniul
public al UAT Comunei Tdrlungeni, in forma prezentata.

RON 4y >
Initigtor A
Severius Flori

Comp. Juridic
Mag MARIN s




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Bragov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE a consiliului local
Nr. 352 din datade 14.11.2025

privind acceptarea declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate al DANCO IMOBILIARE
PROPERTTY SRL asupra imobilului teren in suprafati totald de 3251 mp, categorie arabil, situat in
intravilanul Comunei Tirlungeni, jud.Brasov, inscris in CF nou 117100 , nr cadastral 117100
Tirlungeni (CF vechi 113822), cu destinatia drum si aprobarea trecerii acestuia din domeniul privat in
domeniul public al UAT Comunei Tarlungeni

Analizdnd Referatul de aprobare nr.351/14.11.2025 si Proiectul de hotarédre al initiatorului Primar al
Comunei Tarlungeni, dl. Beschea Severius Florin, precum si declarafia notariala autentificatd sub nr.
1462/29.07.2024 prin care DANCO IMOBILIARE PROPERTTY SRL prin administrator Chiritda Daniel
renuntd la dreptul de proprietate asupra imobilului teren in suprafata totald de 3251 mp, categoria arabil, situat
in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, inscris in CF nou 117100, nr cadastral 117100 Tarlungeni
(CF vechi 113822),

Tindnd sema de Raportul de Evaluare nr. C-108/2025 intocmit de catre SC MARORY SRL autorizat
ANEVAR pentru stabilirea valorii de piata a imobilul teren in suprafata totala de 3251 mp, categorie arabil,
situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, inscris in CF nou 117100 , nr cadastral 117100
Tarlungeni (CF vechi 113822) la valoarea de 220.000 lei,

Luéind in considerare Raportul de specialitate nr. 62924/13.11.2025 al Compartimentului Urbanism,
Amenajare Teritoriu, nr. inregistrare C.L.353/14.11.2025,

Vizénd prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, art. 562 alin (2), art. 863 lit ¢), art. 888, art.
887 alin.3 coroborat cu 889 alin. | si alin. 2 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 296 alin 2) din OUG nr. 57/2019, art. 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. 2 lit.c, art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 139, alin. (1), alin.
(2), alin (3) lit g) , art. 196, alin. 1, lit. a ), art. 197 alin (1) , art. 243 alin. (1) lit. a) si ale art. 291 alin. (3) lit.
a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al Comunei Tarlungeni ia act si i§i insugeste declaratia de renuntare (duplicat)
autentificatd la Notar public Razvan Radu sub nr.1462/29.07.2024 prin care DANCO IMOBILIARE
PROPERTTY SRL prin administrator Chirita Daniel renunti la dreptul de proprietate asupra imobilului teren
in suprafaté totala de 3251 mp, categoria arabil, situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, inscris
in CF nou 117100, nr cadastral 117100 Tarlungeni (CF vechi 113822), imobilul fiind preluat in domenul privat
al UAT Comuna Tarlungeni.

Art. 2. Se aproba trecerea din domeniul privat in domeniul public al UAT Comuna Tarlungeni a
imobilului teren, inscris in CF nou 117100, nr cadastral 117100 Tarlungeni (CF vechi 113822) in suprafata de




3251 mp, categoria de folosin{a arabil situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Bragov, cu destinatia de
drum, si inscrierea dreptului de proprietate publicdi a Comunei Tarlungeni asupra acestuia.

(2) Inventarul bunurilor care apartin domenului public al UAT Comuna Tarlungeni se completeazi in
mod corespunzitor, valoarea de 220.000 lei a imbilului teren mentionat in art. (2) alin. 1) inscriindu-se in
evidentele contabile ale UAT Comuna Tarlungeni.

Art. 3. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotaréri.

Art. 4. Prezenta hotdrdre poate fi atacatd de citre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Initiator, P Avizat de legalitate,
BESCHEA SE Secretar General UAT Tirlungeni
¢.j Cimpoaie Mihail Bogdan

intocmit Compartim

Prezenta hotarére se_ comunica:

Institutiei Prefectului, Jud. Brasov;

Primarului Comunei Tarlungeni ;

Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului

membrilor Comisiei de inventariere a domeniului public al UAT Comuna Tarlungeni;

DANCO IMOBILIARE PROPERTTY SRL

OCPI Brasov;

§i se aduce la cunostin{a publica prin afisarea la sediul consiliului local §i/sau pe pagina de internet
proprie www.comunatarlungeni.ro




t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinuluinr. 2, sat Tarlungeni, com. Térlungeni, jud. Brasov; cod postal; 507220

Nr.62924 din 13.11.2025

PRIMAR CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI
sesches speerEan ricrin s . 263

et 527 in atentia Consiliului Local Tarlungeni

In urma solicitarii 61802 / 07.11.2025 sustinut3 de declaratia notarial3 1462/29.07.2024,
adresatd de subscrisa DANCO IMOBILIARE PROPERTY SRL, persoan juridicd roman3, cu sediul in Mun.
Brasov, Aleea Petuniei, nr. 6, Camera 1, bl. 25, sc. D, Ap. 14, Jud. Brasov, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului Bratov cu nr. J8/249/01.02.2018, avdnd CUI : RO 38789689, Identificator unic la nivel
European ( EUID ): ROONRC. )8/249/2018, reprezentatd prin administrator Chiritd Daniel, CNP
1780313080111, cetdtean roman, domiciliat in satul Tarlungeni, Strada Lunii, nr. 36, Jud. Brasov, in
calitate de proprietard al terenului situat in intravilanul Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, inscris in CF nr.
113822- Tarlungeni, nr. cadastral 113822, teren arabil in suprafatd total3 de 3251 mp, numar cadastral
nou 117100- Tarlungeni, teren dobandit cu titlu de drept cumpdrare in baza actului de dezmembrare si
contract de vanzare-cumpadrare autentificat sub nr. 685/28.02.2024, de citre notarul public Ungureanu
Olimpia, conform celor de sub B3, declara in conditiile art. 562, alin.2, din Codul Civil, ca renutad la dreptul
de proprietate asupra terenului susmentionat in favoarea Comunei Tarlungeni.

Mentionam cd infrastructura aferenta acestui drum a fost executats integral si exclusiv prin resursele
financiare ale Danco Imobiliare Property SRL, incluzénd:

- Pregatirea si pietruirea drumului de acces ;

- Extinderea retelei de energie electricd, inclusiv instalarea iluminatului stradal ;
- Realizarea retelei de alimentare cu apa ;

- Extinderea retelei de fibra opticd si cablu TV ;

in baza Codului Civil, art.889: - Renuntarea la dreptul de proprietate:

- alin. 1: Proprietarul poate renunta la dreptul siu printr-o declaratie autentica notariala, inregistrat3 la
biroul de cadastru si publicitate imobiliard pentru a se inscrie radierea dreptului;

- alin 2: in acest caz, comuna, orasul, municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate
in folosul sdu, in baza hotdrdrii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul




drepturilor reale imobiliare, dacd o altd persoand nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii,
coroborat cu

art. 562- Stingerea dreptului de proprietate : alin 2: Proprietarul poate abandona bunul sdu mobil sau
poate renunta prin declaratie autenticd, la dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea
funciard. Dreptul se stinge in momentul p3risirii bunului mobil, iar dacd bunul este imobil prin inscrierea

in carea funciard in conditiile legii, a declaratiei de renuntare.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, pentru trecerea drepului de proprietate in favoarea comunei
Tarlungeni, al terenului inscris in catrea funciard nr. 113822, numdr cadastral 113822, in suprafata de
3251, mp, este necesard aprobarea acesteia in consiliul local.

Prin aprobarea de ctre Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, de trecerea dreptului de proprietate in
favoarea acesteia, Primaria Comunei Tarlungeni nu isi asuma3 obligatiile contractuale dintre beneficiari si
cumpdratori, cum ar fi : extinderea retelelor de utilitdtii ( apa, energie electica, gaze naurale, iluminat
stradal), respectiv asfaltarea drumului mai sus mentionat.

ANEXAM: cerere, copie HCL aprobare PUZ nr. 10 / 04.01.2022, declaratie de renutatea la dreptul de
proprietate, extras e carte funciard, plan de incadrare in zond, plan amplasament, raport de evaluare.

Tntocmit

Compatiment Urbanism
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p7-l 204

Cerere de Preluare a Infrastructurii de Drum de Acces

Catre:

PRIMARIA COMUNEI TARLUNGENI

in atentia: Domnului Primar / Consiliului Local

De la:

DANCO IMOBILIARE PROPERTY SRL

Sediul: Str Aleea Petuniei nr 6, bl 25, sc D, ap 14

inregistrata la O.R.C.: J8/249/2018

C.U.l.: RO38789689

Reprezentant legal: CHIRITA DANIEL

Functia: Administrator

Telefon/Email: 0744.183.583 / dancoimobiliare @gmail.com

Solicitare de preluare in domeniul public al Comunei Tarlungeni a
terenului cu destinatia de drum de acces, conform P.U.Z. aprobat.
Stimate Domnule Primar, Stimati Consilieri Locali,

Subscrisa DANCO IMOBILIARE PROPERTY SRL, prin administrator CHIRITA DANIEL,

va aducem la cunostinta urmatoarele:

1. Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat prin H.C.L. nr. 10 din 04.01.2022
pentru zona de locuinte, a fost prevazut si aprobat un drum de acces necesar
deservirii noii zone rezidentiale.

2. Terenul aferent acestui drum de acces este inscris in Cartea Funciara sub numarul
117100 cadastral vechi 113822..
Prin prezenta, solicitam aprobarea dumneavoastra pentru ca terenul
mentionat, cu destinatia de drum de acces, sa fie preluat de catre Comuna
Tarlungeni in domeniul public.

Mentionam ca infrastructura aferenta acestui drum a fost executata integral si
exclusiv prin resursele financiare si logistice ale Danco Imobiliare Property SRL la
cele mai inalte standarde profesionale, incluzénd:

*  Pregatirea si pietruirea profesionala a caii de rulare.




+  Extinderea retelei de energie electrica, inclusiv instalarea iluminatului stradal
functional.

*  Realizarea retelei de alimentare cu apa.
*  Extinderea retelei de fibra optica si cablu TV.

Am recurs la aceste investitii majore pentru a asigura comunitatii locale o infrastructura
completa si moderna, fara a impacta bugetul local si fondurile proprii ale Primariei
Tarlungeni pentru aceste cheltuieli de dezvoltare.

Va rugam sa dispuneti demararea procedurilor necesare pentru inventarierea si preluarea
acestui bun, in vederea asigurarii mentenantei si administrarii corespunzéatoare de catre
autoritatea locala.

in sustinerea cererii, anexam:
+ Copie H.C.L. nr. 10/04.01.2022
Copie extras C.F. pentru terenul ce constituie drumul de acces
+  Plan de incadrare in zona / Plan de situatie/Ridicare topo avizatid O.C.P.I.
*  Declaratie de renuntare la drum
*  Raport de evaluare cf 117100

Va multumim pentru sprijinul acordat in dezvoltarea comunitatii.

Cu stima,

Data 07.11.2025 Senhura si-stampila
CHIRITA DANIEL

Administrator DANCO IMOBILIARE PROPERTY Srl




DUPLICAT

DECLARATIE

Subscrisa DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L., persoana juridica romand, cu
sediul in Mun. Brasov, Aleea Petuniei, Nr. 6, Camera 1, Bloc 25, Scara D, Ap. 14, Jud. Bragov,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Brasov cu nr. J8/249/01.02.2018, avand CUI:
RO38789689, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J8/249/2018, reprezentata
prin administrator CHIRITA DANIEL, CNP cetafean roman, domiciliat in Sat.
. Brasov, in calitate de proprietard asupra
terenului situat in intravilanul Com. Tarlungeni, Jud. Brasov, inscris in CF nr. 113822 -
Tarlungeni, identificat la A1 cu nr. cad. 113822 — teren arabil in suprafata totala de 3.251 mp,
teren dobéndit cu titlu de drept cumpérare in baza actului de dezmembrare §i contract de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 685/28.02.2024 de catre notarul public Ungureanu Olimpia,
conform celor de sub B3, declar in conditiile art. 562 alin. 2 din Codul civil, ci renunt la dreptul
de proprietate asupra terenului susmentionat.

Declar cé terenul nu este grevat de sarcini sau servituti, conform extrasului de carte funciar
pentru informare nr. 135364/29.07.2024, eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
Brasov.

Am cunostinid de prevederile art. 562 alin. 2 Cod civil coroborate cu art. 889 alin. | Cod
civil, potrivit cérora dreptul se stinge prin inscrierea prezentei declaratii in Cartea Funciara.

M oblig sd aduc prezenta declaratie la cunostinta Priméariei Com. Tarlungeni, Jud. Brasov
pe a cérei razi teritoriald se afla terenul descris mai sus.

Prezentul act s-a tehnoredactat §i autentificat intr-un exemplar original §i 4 (patru)
duplicate astazi, data autentificdrii, pe baza declaratiilor partilor de notarul public Razvan Radu.

DECLARANTA,
DANCO IMOBILIARE PROPERTY” S.R.L.
prin reprezentant CHIRITA DANIEL




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA "PRO VERITAS"

Licenta de functionare nr. 132/4086/17.04.2019
Mun. Brasov, str. Castanilor nr. 5, Jud. Brasov

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. [4(,)
Anul 2024 luna lulie ziua 29

In fata mea, RAZVAN RADU, Notar Public, la sediul societdfii profesionale, s-a

prezentat :
l. CHIRITA DANIEL, ONP I com.

_)ud. Bragov, persoana cunoscuti de citre notarul public,

in calitate de reprezentant al DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L, care, dupa
ce a citit actul, a declarat cé i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta voin{a
sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar,

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 300 lei plus TVA aferent, achitat cu bf nr., /2024,
S-a incasat tariful de publicitate imobiliara de 75 lei, achitat cu bf nr. /2024,

NOTAR PUBLIC,
RAZVAN RADU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de RAZVAN RADU, notar public,
astazi, data autentificdrii actului si are aceeayi forgd probantd ca originalul.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 215877

r
. ’ / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziva 29
14 Luna 10
¥ Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o i

Pt bt PENTRU INFORMARE mﬁi
Carte Funciard Nr. 117100 Tarlungeni Illl IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Tarlungeni, Loc. Tarlungeni
Nr. [Nr. cadastral NrJ g prafata® (mp) Observatil / Referinte
eren neimprejmuit;
Al HLe200 s imobil inscris in CF sporadic 113822;
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
110130/ 11/06/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Tarlungeni); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 117100 ca urmare a Al

B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 50097. )
Act Notarial nr. 1462, din 29/07/2024 emis de RADU RAZVAN:
se radiaza dreptul de proprietate asupra imobilului de la A.1, inscris la Al
B2 pozitia B.3 ca urmare a renuntdrii la dreptul de proprietate, in
| conditiile art.562 Cod Civil, de catre DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.

R.L.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie sl sarcinl nte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 117100 Comuna/Oras/Municipiu: Tarlungeni

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117100 3.251 imobil inscris in CF sporadic 113822;
¥ Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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nnso
P o
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.251 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y mm: inceput| X/Y starsit|] X/Y mm
1| 554.007,709 2| 554.010,705 3.017 2| 554.010,705 3| 554.006,82 17.
463.164,124 463,164,479 463,164,479 463.181.605
3| 554.006,82 4| 554.006,703 1.389 4| 554.006,703 §] 554.006,975 1.395
463.181,605 463.182,99 463.182,99 463,184,358
5| 554.006,975 6| 554.007,613 1.394 6| 554.007,613 7| 554.008,568 1.394
463.184,358 463.185.598 463.185,508 463,186,613
7| 554.008,568 8| 554.009.761 1.388 8| 554.009,761 9| S54.011,108 1.303
463.186,613 463.187,322 463.187,322 463.187,677
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Anexanr. 1.35

PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

Lot 20
scara 1°.2000
Nr cadastral Suprafata masurati a imobilului (mp) Adresa imobilulu
12800 Tarlungeni jud Brasov
| Nr Carte Funciard | | Unitate Admimustrativ Tentonald (UAT) | __u.-_._n.-«ou. ] m
L
=

5 K a b?PRH“EE
= Nr. Categoria Suprafata din ; e
—z-.ﬂ:‘_: parceld | de folosinta masuritori (mp) Meatium N= 4Tl
. A sl limita de proprietate marcati prin tarus - ===
Total 3281 : z ] A,
B. Date referitoare [a constructii T a
Cod Cod grupd Suprafata construita Mentiuni 1 m |
constr. | destinabie la 30l (mp) a3 Vi
: ~vio 3¢
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S.C. MARORY S.R.L.- Membru Corporativ ANEVAR
EVALUARI * CONSULTANTA IN AFACERI * MANAGEMENT
J08/2463/1994* CIF 6874573
* 0727 787 426 - 0723 706 042 E-mail: marianv.vasilache@yahoo.ro

viviana.vasilache@yahoo.com
Adresa de corespondenta: Brasov, str. Gheorghe Sincai nr.1-cod postal 500101
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTIV DE EVALUAT: Teren in i =

Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,

PROPRIETAR: S.C DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L . CIF 38789689,
BENEFICIARUL LUCRARIIL: S.C DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L . CIF 38789689

Data inspectiei: 26.05.2025

Data evaluarii : 26.05.2025

Data raportului: 02.06.2025

Curs valutar : 1 Euro = 5,0612 lei

Scopul evaluiirii : Estimarea valorii de piad a imobilului in vederea valorificarii proprietiitii

Tipul valorii : VALOARE DE PIATA:

Nr. Valoare piati
Crt. Localizare Proprietar lei

| |~ Situatin Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform Extras CF.
NR.113822, UAT Tarlungeni, jud.Brasov

S.C. DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L. | 220.000 lei

Valoarea de mai sus reprezinta o opinie a evaluatorului, putand constitui baza de pornire a unei
tranzactii intre parteneri.

Metodele de evaluare folosite in aceastd lucrare, sunt recomandate de Standardele de Evaluare a
Bunurilor - editia 2022.

Argumentele care stau la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

® Valoarea de piata este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimateinprmrmlnpatsimvahbihinoondiﬁileeconomicesijmidieemmﬁomtcinraport;
Valoarea de piata este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;
Valoarea de piata reprezinta opinia evaluatorului;
Valoarea de piata este o predictie;
Valoarea de piata este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;
Valoarea de piata este exprimata atat in lei , la cursul BNR la data evaluarii ,
Raportul de evaluare este intocmit de Vasilache Viorel Marian, membru titular al ANEVAR-
specializarea EPI, EBM, EI legitimatia nr. 16995 si consta in: documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
( documente de proprietate), indentificarea proprietatii imobiliare, stabilirea scopului evaluarii, toate investigatiile
si analizele necesare pentru intocmirea fisei de inspectie si estimarea drepturilor de proprietate.

Evaluator autorizat ANEVAR
Ing. Vasilache Viorel Marian - atia 16995
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

In legatura cu raportul de evaluare, a unui imobil
Teren intravilan arabil $=3.251 mp.

Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,

PROPRIETAR: S.C. DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L. CIF 38789689
expertul evaluator face urmatoarele precizari:

e Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor —
editia 2022 — nefiind facuta nici o deviere de la cerintele specifice ale Standardelor, iar
analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standarde, metodologiilor de lucru recomandate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania.

¢ Consider ca raportul, asa cum a fost el intocmit, a prezentat in mod corect situatia
bunului imobil la data inspectiei si ulterior, reflectand cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului

e Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea
proprietatii in cauza, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nici o garantie referitoare la
starea tehnica sau econmica a acestora.

e Analizele si concluziile sunt limitate numai la capitolul: ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in raport.
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Evaluatorul nu a avut si nu are nici un interes in proprietatile evaluate, nu are nici un
interes personal si nu sunt partinitori fata de niciuna din partile implicate.

¢ Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acestia nu este actionar,
asociat sau persoana implicata cu beneficiarul.

¢ Onorariul solicitat de evaluatori este rezultatul negocirii pretului cu clientului, nefiind
conditionat de nici un aspect privind valorile estimate in raportul de evaluare.

¢ Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu standardele de evaluare.

e Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, respectiv al
sectiunilor “evaluarea intreprinderilor”, “evaluarea proprietatii imobiliare”
si “evaluarea bunurilor mobile”.

¢ In conceperea si redactarea prezentului raport, expertul evaluator nu a solicitat si nu i s-
a acordat asistenta profesionala.

Data inspectiei: 26.05.2025 -
Data evaluarii: 26.05.2025 ing. Vasilache Viorel - \
Data raportului: 02.06.2025




CAPITOLULI TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului.
Raportul de evaluare este intocmit de catre ing. Vasilache Viorel-Marian -Evaluator autorizat
El, EPI, EBM membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), certificat in
evaluarea intreprinderilor si a proprietatilor imobiliare;
Expertul poseda legitimatia 16995 valabila 2025 si are asigurare de raspundere profesionala
incheiata cu conform statutului de evaluator.
Evaluatorul a urmat Cursul de pregatire pentru Evaluarea proprietatilor imobiliare cat si orele de
pregatire continua.
1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati.
Prezenta lucrare a fost elaborata de catre:
Evaluator autorizat ANEVAR in. Vasilache Viorel-Marian legitimatie 16995 angajat la
S.C. MARORY S.R.L. Brasov-Membru Corporativ ANEVAR-Aut. Nr.0749, cu datele de
identificare J08/2463/1994 si CUI 6874573, in baza contractului incheiat cu:
S.C DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L . cu sediul social in Brasov,
Str. Aleea Petuniei nr. 6, camera 1 ,bl.25 sc.D ap.14,Jud.Brasov inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului Brasov sub nr. J08/249/2018 , avand codul unic de inregistrare fiscala RO 38789689;
Prezentul raport de evaluare se adreseazi solicitantilor, in calitate de clienti §i destinatari ai
lucrérii. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fati de client si faja de destinatarul lucrérii.
1.3. Scopul evaluarii.
Scopul elaboririi lucririi consta in: estimarea valorii de piatd (asa cum este definiti in
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022) a drepturilor de proprietate asupra:
Teren intravilan arabil S=3.251 mp.
Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,
in vederea transferului dreptului de proprietate, respectiv valorificarea acestuia.
Raportul de evaluare nu poate fi utilizat in orice scop, de citre orice persoana, cu exceptia
clientului sau a altor destinatari ai evaludrii, asa cum au fost precizati in raport
Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat in alt scop decét cel identificat in prezentul context.
Data inspectiei: 26.05.2025
Data evaluarii: 26.05.2025
Data raportului: 02.06.2025
1.4. Tipul evaluarii.
Evaluarea este un proces de estimare a valorii de piata a propriettii la un moment dat.
Procedura de evaluare folositi in prezentul raport este conforma cu:
- Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
in prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata conform cu:
Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105- Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
Ghid de evaluare GEV, compus din:
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Glosar 2022.




Definitia Valorii de piata , conform SEV 104 - reprezinta ,suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent §i fara constrangere.”

Ca material bibliografic folosit pentru elaborarea lucririi, au fost consultate urmitoarele:

- Documentatie privind bunul imobil de evaluat §i dreptul de proprietate asupra acestuia, pusi la
dispozitie de proprietar — anexe a prezentului raport de evaluare;

Evaluarea are la bazi informatiile furnizate de proprietar.

LS. Identificarea dreptului de proprietate supus evaluarii

Pe baza documentatiei primita de la beneficiarul lucrarii, cu ocazia inspectiei din data de
26.05.2025, efectuata in prezenta reprezentantului acestuia, am identificat proprietatea

Teren intravilan arabil $=3.251 mp.
Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform EXTRAS CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,
PROPRIETAR: S.C DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L . CIF 38789689

Conform SEV 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare paragraf C1:
»Un drept asupra proprietdfii imobiliare conferi titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori a
dispune de teren §i constructii - dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren.

Titularul acestui drept are un drept absolut de a poseda §i a dispune de teren si de orice
constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri
stabilite de lege.”

1.6. Data evaluirii, data inspectiei, data raportului.

Data inspectiei: 26.05.2025
Data evaluarii : 26.05.2025
Data raportului: 02.06.2025.
Curs valutar : 1 Euro = 5,0612 lei

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii.
Etapele evaludrii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Datele necesare pentru evaluarea proprietitii imobiliare sunt date despre aria de piata, date
despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piatd au fost colectate la nivel de veciniitate, aceasta fiind apreciata ca
adecvati.

Amploarea inspectiei interioare §i exterioare a proprietitii §i amplasamentului: au fost culese
date despre caracteristicile fizice ale proprietdtii subiect, incluzind amplasamentul §i constructia
edificatd pe teren, vecinatigile situate la limitele proprietatii precum §i corespondenta informatiilor
cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren.

Autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietitii imobiliare si a oricéror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de citre client si din
sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru
verificarea legalitatii si autenticitatii.

Evaluarea se bazeazi pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarul bunului
imobil subiect, impreun# cu informatiile culese la inspectia vizuali, farda a se intreprinde
verificdri sau investigafii suplimentare. Corectitudinea §i precizia datelor si informatiilor furnizate




de proprietarul imobilului evaluat privind caracteristicile terenului, specificatiile naturii §i existentei
serviciilor (energic clectricd, gaze naturale, apd, canalizare, ctc.), precum si despre suprafetele terenului
sunt exclusiv in responsabilitatea acestuia. Nu imi asum in niciun fel rispunderea pentru datele puse la
dispozifie gi nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

in vederea documentirii §i colectirii datelor despre bunul evaluat, precum si a celorlalte date
necesare identificdrii, am avut acces la suficiente informatiile relevante.

In realizarea analizelor, Judecitilor i calculelor din prezentul Raport de evaluare, am avut acces
la suficiente informatiile relevante necesare. Nu au existat limitdri sau restricfii la inspectia,
documentarea i analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Am incercat s& méa asigur cid toate sursele de informare consultate sunt credibile si
adecvate procesului de evaluare. In anumite situatii, verificarea completd a unor surse de informatii
secundare sau tertiare nu intra in atributiile unui evaluator.

Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile §i documentele pe care le-am avut la
dispozifie. Nu este exclusi posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care nu aveam
cunostintd. Am obfinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu imi asum nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Din informatiile definute §i din discutiile purtate cu proprietarul bunului imobil nu am
cunostin{a de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta unor riscuri de mediu
inconjurdtor, reale sau potentiale contaminéri naturale sau chimice, materialelor periculoase, etc.) si nici
nu am efectuat investigafii speciale in acest sens. Valoarea proprietitii imobiliare este estimatd in
ipoteza cé nu existd astfel de situatii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea.

Informatiile primite despre starea istorici, evenimentele speciale sunt responsabilitatea
proprietarului. Acestea sunt considerate reale si credibile. Analizele incluse in prezentul raport de
evaluare se bazeazi pe informafii scrise §i verbale primite de la o varietate de surse: Client, Agentii
imobiliare etc.

Ca material bibliografic folosit pentru elaborarea lucririi, am consultat urmitoarele:

Documentatie privind dreptul de proprietatea a bunului imobil:
- Discutii cu clientul;

- EXTRAS CF. NR.113822, UAT Tarlungeni

- Plan de amplasare si delimitare a imobilului;

- Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022;

- SEV 230 —Drepturi asupra proprietitii imobiliare

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Informatiile referitoare la cursul de referintd al monedei naionale a fost preluat de pe site-ul
BNR-ului. www.bnr.ro
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum Ssi cu
celelalte aprecieri din acest raport.

% Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum ele au fost indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

% Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;




 Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

% Aspectele juridice (descrierea legala si aspect privind dreptul la proprictate) s bazcaza
exclusive pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator,
privitoare la descrierea legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialist; evaluatorul nu are competent in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar

pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

% Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia:
in urma inspectiei pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste
restrictii si nici nu are abilittea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictive sau nu.

% Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

% Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatic pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea.Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperii;

< Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

% Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

< Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

LK

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitafii fara acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi s apara. Publicarea, parfiald sau integrali, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decit cele de la pct. 1.2, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat la pet.1.2. Raportul este
confidential, strict pentru client §i destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fata de o
tertd persoand, in nicio circumstanti.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare ANEVAR.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a inut cont de scopul evalurii, tipul proprietitii si de
recomandarile standardelor ANEVAR:

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare, sunt Standardele de Evaluare a bunurilor,
Editia 2022:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)




- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
- Ghid de evaluare GEV, compus din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Glosar 2022

1.12. Descrierea raportului.

Tipul raportului de evaluare este tip explicativ- narativ.

Prezentul raport de evalure are un grad ridicat de detaliere.

in scopul conformirii cu cerinta din SEV 101 — Termenii de referinta 5i SEV 103- Raportare,
de a prezenta abordarea in evaluare si rafionamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport,
este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a pemite utilizatorilor s infeleagi natura
activului sau a factorilor principali care influenfeazi valoarea. Evaluare se face confrom GEV630.

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in euro deoarece aceasta este moneda de
referintd in piaa imobiliard din Roménia. Opinia finald asupra valorilor de piatd estimate va fi
prezentati in lei, la data de referinti a evaluirii, cursul BNR fiind de 1 Euro = 5.0612 lei.

Raportul de evaluare cuprinde/ trateazii/ prezinti urmitoarele aspecte:

Certificarea evaluatorului

Termenii de referina ai evaluarii

Prezentarea datelor despre localizare bunului imobil si caracteristicile acestuia
Analiza pietei imobiliare locale

Evaluarea proprietitii

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexe ( documentatia, fotografii, comparabile).

1.13. Moneda raportului.
Opinia finala asupra valorii de piata estimate va fi prezentata in lei; la data de referinta a
evaluarii, cursul BNR a fost de 1 Euro = 5.0612 lei.




CAPITOLUL Il PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.
Pe baza documentatiei primita de la beneficiarul lucrarii, am identificat cu ocazia inspectiei din
data de 26.05.2025, efectuata in prezenta acestuia, imobilul situat in Loc.Tarlungeni, jud.Brasov.
Teren intravilan arabil $=3.251 mp.
Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,

PROPRIETAR: S.C.DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L. CIF 38789689
Loc. Tarlungeni, judetul Brasov, fapt ce se observa din"Planul de situatie™ anexat prezentului
raport de evaluare.
Ambient — poluare
Ambient civilizat, poluare in limitele Loc.Tarlungeni jud. Brasov Jud. Brasov
Concluzie privind zona de amplasare
¢ Proprietatea este amplasata in zona IZVOR;

2.2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare.

Tarlungeni este satul de regedinga al comunei cu acelasi nume din judetul Brasov,
Transilvania, Roménia. Distanta intre resedinta de judet Brasov i Tarlungeni este de 17 km.12!

Se invecineaza cu teritoriile administrative ale municipiului Brasov, municipiului Sicele si
comunelor Prejmer, Harman, Budila i Vama Buziului. Satul Tarlungeni este situat in depresiunea
Barsei, la poalele muntelui Ciucas, la o distanta de zece kilometri de Brasov si este strabatuta de apele
pérdului Tarlung.

Originea numelui provine de la rdul Tarlung, care traverseaza partea de vest a comunei. Prima
mentiune documentara dateazi din luna noiembrie ziua 4, anul 1484, cind s-a incheiat in orasul Brasov
un document in care se araté plangerea comunei Prejmer impotriva satului Tarlungeni pentru apa réului
Tarlung. Pentru solutionarea acestei probleme s-a deplasat la fata locului voievodul Transilvaniei, Stefan
Bathory de Ecsed, impreuni cu judele Bragovului i, in fafa tuturor locuitorilor din Tarlungeni si
Prejmer, s-a hotarét ca si fie lasati o parte din apa Tarlungului sa se scurga si pe hotarul satului
Térlungeni pentru adaparea vitelor i pentru mori, iar restul apei s rimén in albia veche.

Sub aspect administrativ satul a apatinut din secolul al XV-lea de comitatul Alba, nedezlipindu-
se de domnii feudali pand in anul 1499, cénd regele Vladislav, avind incurcituri banesti, zilogeste
orasului Bragov in schimbul unor noi imprumuturi, cele sapte sate sicelene, din care fiicea parte si
Térlungeni, impreuni cu Apata si Crisbav si care apartineau de cetatea Branului. Cu toate ¢ au fost
predate Bragovului, castelanul Branului administreazi satele zilogite mai departe, incasind dari si
dijme. In anul 1650 principele Ardealului, Gheorghe Rakéczi al Il-lea cedeazi Bragovului definitiv
cetatea Branului cu cele sapte sate sicelene péna in anul 1784, cind impératul losif al [1-lea desfiinjeazi
districtul Bragovului, iar comunele din S-V trec la judetul Fagaras, iar comunele din restul districtului
printre care i Térlungeniul, trec la judetul Trei Scaune, pentru ca sase ani mai tarziu, adica in 1790, sa
revind la forma de district Bragov, in care se gisea si satul Tarlungeni. in anul 1850 districtul Bragov
desfiintdndu-se, localitatea a fost alipiti la districtul Sibiu. In anul 1854 Tarlungeni, trece din nou la
districtul Bragov, care are o prefecturi cu zece preturi, din care una la Sicele. Din anul 1876 satul a
aparfinut de comitatul Brasov, care avea trei preturi, forma care se mentine pan in anul 1925, cénd se
formeazi cinci plési, plasa Sicele avind sapte comune. Prin legea admnistrativi din 1930 judetul Bragov
se imparte in trei plasi, dintre care una era plasa Sacele cu 16 comune, printre care si comuna
Tarlungeni. in anul 1932 plasa Sicele se miregte prin desfiinfarea plasii Buziului; impértirea nefiind
practicd, anul urmétor se desfiinfeaza, revenindu-se la forma veche cu 7 comune.

Din timpurile cele mai vechi, satul era locuit de tirani liberi, nefiind nici un nobil feudal in
localitate. Satul fiicea parte din acele treisprezece sate libere, care erau date prin documentul lui Ludovic
I.din 15 noiembrie 1377, oragului Bragov, cu condifia ca aceste sate si ajute si se cladeasca cetatea




Branului. In urma acestui document, taranii din aceste treisprezece sate, au devenit iobagii cetitii, fiind
obligati sa facad numai serviciul militar.

Localitatea Tarlungeni este una dintre cele mai frumoase ageziri din judet. Pe raza ei se afla si
culmi semefe de munti (Ciucas, Piatra Laptelui §i Tesla) si dealuri cu fénete §i pasuni, dar si ses in
depresiunea Bérsei. Flora este specificd zonei de deal §i montane, cu trecere de la stejar i fag la conifere
§i chiar jnepeniy, iar fauna in afara celei obignuite, domestice, cuprinde si o bogati fauna cinegetica
reprezentatd prin céprioare, cerbi, veverite, pisici silbatice, vulpi, lupi, ursi, porci mistrei.

in 2002 populatia satului Téarlungeni era de 3.258 locuitori, dintre care 1.489 roméni, 1.279
maghiari, 481 tigani si 7 din alte etnii.*)

Productia este diversificata, de la oud, pasiri §i produse agricole, pana la api minerald, paine si
produse de panificatie, spirt, cuie, fieristraie §i magini agricole, cherestea si produse rezultate din
prelucrarea lemnului, cirimida, boltari i alte materiale de constructii. Pe raza comunei isi au sediul si
firme mixte roméno-ungare, finlandeze §i se obtin produse sub licens, competitive pe plan mondial.

z Cea mai apropiata statie CFR este la 15 km
e Distanta fata de oragul Bragov de 12 km.
» Lungimea soselelor este de 40 km, dintre care asfaltate 7 km.

2.3. Informatii despre amplasament.

Imobilul pentru care se solicitd aceastd lucrare se afla situat in intravilanul localitatii Tarlungeni
jud. Brasov, identificat prin PLAN DE SITUATIE, anexat la prezentul Raport de evaluare.

2.4. Descrierea imobilului.

Imobilul este situat in Loc.Tarlungeni, judetul Brasov, fapt ce se observa din "Planul de situatie™
anexat prezentului raport de evaluare.

Categoria de folosinta este arabil

2.5. Date privind impozitele si taxele.

Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului
subiect. Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

2.6. Istoric , incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.

Nu este cazul.

2.7 Analiza celei mai bune utilizari.
Conform SEV 104 Premisele valorii:
Cea mai buna utilizare trebuie sd fie fizic posibild (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si sd reprezinte cea mai mare valoare a activului. Dacd cea
mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influenfatd de costul conversiei
activului la cea mai bund utilizare a sa.

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piat, analiza celei mai bune utilizari
identifica cea mai profitabila utilizare competitive in care poate fi pusa proprietatea.

Analiza proprietatii imobiliare subiect se concentrazi asupra utilizirilor alternative, iar
evaluatorul testeaza fiecare utilizare rezonabild §i probabild din punct de vedere a permisibilitatii
Juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare i profitabilitatii maxime.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii
selectatii din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare este utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber care este
fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprieti{i imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii,
trebuind sa fie:

a. Permisibili legal - In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt
permise de lege. El trebuie si analizeze reglementirile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu i siturile istorice, impactul
asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bun utilizare a proprietitii din cauza
unor clauze in contractul de inchiriere. Dacé nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile
admise de certificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.

Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - §i eventualele modificiri ale planurilor




de urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizirii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibili fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului i
accesibilitatea unui lot de teren §i riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteazi utilizirile
unei anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buni utilizare numai ca
ficénd parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.

Evaluatorul va considera capacitatea §i disponibilitatea utilitifilor publice (canalizare, apa, linie
de transport energie electric, gaze, agent termic, etc.). Structura geologici a terenului poate impiedica
( anumite utiliziri ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inal{ime, subsoluri multiple, etc.
Conditiile fizice influenteaza gi costurile de conversie ale utilizirii actuale in alta utilizare considerati
mai buna.

c. Fezabili financiar — Utilizirile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile
fizic, sunt analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit care si acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care
rezulté fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scidea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu i daci aceasta este mai mare sau egali cu cea asteptata de investitori pe
piata, atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivii- Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordanti cu rata de
fructificare a capitalului ceruti de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate fi
gasitd estimand valoarea utilizirii propuse (teren si constructii) §i scizind costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizirii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata $i
prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas dupa
scaderea cheltuielilor de exploatare §i a recuperirilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliara. Cea mai buni utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung §i se presupune ci va riméne aceeasi pe durata de viajd economicé sau utild a
constructiilor.

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca “Utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, aunui teren liber saua unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiarsi din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliere"

Cea mai buna utilizare este anatizata uzual in una din urmatoarele situatii:

€ cea mai buna utilizare a terenului liber
€ cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare se va estima in ipoteza terenului intravilan construibil
Concluziile analizei celei mai bune utiliziiri sunt urmitoarele:
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
- este permisibila legal;
- indeplinegte conditia de fizic posibila
- este fezabila financiar
- este maxim productiva se refera la valoarea proprietiii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizri.




Relatia analiza pietei, fezabilitate, cea mai buna utilizare

Selectia celei mai bune
Analiza pietei Studiu fezabilitate atilizari
m;:mpmm D P— pe baza unor criterii variabil 'l‘J‘ﬁlni;uuocomdocchva}ouu

Analiza oferta-cerere pentru : . . Specificatia conditiilor de utilizare,
. i Calculul cash-flow si alegerea ratei de actualizare. : 5 s goaicoeaties:
prognoza ratei de absorbtic a Cal lorii fiferite utilizari planificata in timp si participantii la
productiei. ul pentru diferite . piata.
Cea mai buna utili imobilului

Avand in vedere specificul poprietatii, amplasamentul si analiza efectuata, se apreciaza ca
CMBU a acestuia o reprezinta, terenuri intravilan -drum, iar evaluarea se va face in aceasta ipoteza.




CAPITOLUL III ANALIZA PIETEI

3.1. Definirea pietei specifice.
Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persone sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relative mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofeta;oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si
nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare — cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la radul lor,
pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proes de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu
toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o
noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

e Definirea pietei: terenuri intravilan arabil
® Arealul analizat: Loc.Tarlungeni jud. Brasov, jud. Brasov
* Piata imobiliara a arealului analizat este o piata aflata in usoara dezvoltare. Piata imobiliara
specifica este una cu activitate relativ scazuta si dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a
cumparatorilor. In analiza pietei specific proprietatii de evaluat s-au investigat aspect legate de
situatia economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea
specifica si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
- Zona predominant rezidentiala si comerciala cu acces corespunzator.
- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.
In cadrul analizei se vor lua in considerare:

- Faptul ca numarul de proprietati similar existent la data evaluarii este destul de mic(avand

drept de servitute)

- Gradul de ocupare

Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati comparabile.




Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata
e Zona preponderant rezidentiala de case

Evalutorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona si cartierul IZVOR.
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.

3.2. Analiza ofertei competitive.

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vénzare sau inchiriere la diferite preuri, pe o piati data, intr-0 anumitd perioadd de timp.

Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref §i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. inzonaanalizatéexistéunnumardctmnzacﬁi
cu proprietati similare scazut,

Proprietatea subiect este: Fira ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau
de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putindu-se proceda la estimarea unei ,valori
de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

In perioade de criza structura piefei se modifica, motivatiile pértilor sunt puternic influentate de
perceptia asupra unei crize economice schimbarea pietei din una a "véanzitorului" la una a
"cumparitorului”.

3.3. Analiza cererii.

In usoara crestere.

3.4. Echilibrul pietei.

Dezechilibru in favoarea "OFERTEI".




e
CAPITOUL IV EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare,
compusa din: Teren intravilan arabil $=3.251 mp.
Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
Identificat conform EXTRAS CF. NR.113822, UAT Tarlungeni,

PROPRIETAR: S.C. DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L. CIF 38789689

4.1. Etape parcurse.

-documentarea, pe baza unor documente furnizate de catre Client;

-inspectia imobilului, a amplasamentului si al zonei;

-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

-aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii proprietatiilor.

-procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de catre ANEVAR.

Pentru a obfine valoarea definiti de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de fata), se
pot utiliza una sau mai multe abordéri in evaluare, dintre cele trei descrise §i definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de echilibru,
anticipérii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

* Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele comparabile (identice sau similare), ale caror preuri se cunosc; daci nu exista tranzactii recente,
sau acestea sunt putine §i/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in considerare $i
prefurile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vinzare, daci acestea sunt relevante.

* Abordarea prin venit oferi o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curent a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un
activ il va genera pe durata lui de viat utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare —
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare.

* Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumpdritor rational nu va pliti pentru un activ mai mult decét costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire; prin urmare preful pe care
cumpdritorul l-ar pliti pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decét costul aferent construirii
unui activ echivalent.

Daci exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piatd, specifice unei metode, care

s conducd la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectivi; in caz contrar (date

insuficiente §i/sau sumare, cu credibilitate redus), se recomand in mod special utilizarea a cel

putin doud abordiri sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenti, va fi aplicate cele
doua abordari bazate pe date de intrare suficiente §i cu o buni credibilitate (este vorba despre
abordarea prin piata si abordarea prin venit); In prezenta lucrare se utilizeaza abordarea prin
venit pentru estimarea de piata a proprietatii, abordarea prin piata pentru terenul aferent

Procedee de evaluare folosite:

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, pentru evaluarea unei
proprietati, se uziteaza urmatoarele abordari: abordarea prin piata - tehnica comparatiei vanzarilor,
abordarea prin cost-metoda costului de inlocuire si abordarea prin venit metoda capitalizarii venitului
net, aga cum sunt definite acestea in standardele de evaluare in vigoare.

Conform GEV 630.




4.2. Abordarea prin piata.

Metoda comparatiilor directe
Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daci terenul

are amenajdri, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directs, extractia, alocarea,
tehnica reziduald a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltirii.

1. Comparatia directdi PROCEDURA - Viénzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directi este tehnica cea mai utilizati pentru evaluarea terenului si este
metoda preferati ce se utilizeazi atunci cénd exista suficiente informatii despre vanziri comparabile.
RESTRICTII - lipsa vénzirilor si a datelor de comparaie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2. Extracfia PROCEDURA — Costul net al amenajarilor terenului §i constructiilor se scade din
pretul total de vanzare al proprietitii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE - Aceasti tehnici se aplica atunci cind contributia cladirii este in general scizuta gi
relativ usor de identificat, aceasti tehnici este frecvent utilizata in zonele rurale.

RESTRICTII — Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA - Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietatii este
determinat din analiza vanzirilor comparabile si este aplicat preful de vanzare al proprietitii in cauzi
pentru a se ajunge la valoarea terenului
APLICABILITATE - Se aplica atunci cind numirul vinzirilor de terenuri libere este inadecvat. Este
necesard mai degrabd verificarea caracterului rezonabil decét opinia formala asupra valorii terenului.
RESTRICTII — Metoda alocirii nu determina valori de mare credibilitate §i este rar utilizati ca o prima
tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului §i valoarea totald a
proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduald PROCEDURA - Venitul net din exploatare atribuit terenului este
capitalizarea terenului, conformi cu piata, pentru a se face o estimare a valorii
APLICABILITATE - Aceasta tehnicd se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizirilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utiliziri sau cind nu existi informatii
despre vinzirile de teren
RESTRICTII — Aceasti tehnica este considerati de justitie ca fiind prea speculativi pentru a determina o
valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmatoarele conditii , valoare cladirilor este cunoscuti
sau poate fi estimatd cu acuratefe, venitul net din exploatarea proprietiifii este cunoscut sau poate fi
estimat, atét ratele de capitalizare ale cladirilor cét si ale terenului sunt disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA - Rata de capitalizare derivati din piata se
aplica rentei funciare a proprietitii respective
APLICABILITATE — Metoda se foloseste cind rentele, ratele, si factorii comparabili se pot determina
din analiza vanzirilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII - Poate fi necesari o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cénd renta specificatd in contract este diferita de renta de piata.

6. Analiza parceldrii 5i dezvoltirii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si
profilul investitorului se scad din estimarea prefului brut de vénzare anticipat al loturilor finalizate iar
veniturile estimate se actualizeazi cu o rati derivati din piata pentru perioada de dezvoltare §i absorbtie.
APLICABILITATE - Tehnica se aplici cind terenul liber are potential de dezvoltare ca parceld, aceasta
reprezentind cea mai buni utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesita multe informatii referitoare la vénzarea si costurile
necesare amenajérilor §i constructiilor pe loturi.

Aceasta abordare utilizeaza analiza comparativa; estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste
proprietati.




Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea justa a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea.

In aplicarea metodei comparatiei directe se parcurg urmatoarele etape:

-cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii similare;

-verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor;

-alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize pe fiecare criteriu;

-compararea proprietatilor similare (comparabile) cu proprietatea evaluata si ajustarea pretului de
vanzare a fiecarei proprietati comparabile;

-analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori sau a unui interval de valori.

In metoda comparatiei directe sunt opt elemente de comparatie de baza din care amintim:
conditiile pietei, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele
non valoare.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe
asupra proprietatii subiect se pot utiliza analiza pe perechi de date si analiza comparativa, tinand cont si
de informatiile furnizate de piata imobiliara.

Aceasta abordare se foloseste de catre evaluator, intrucat evaluatorul a identificat proprietati
comparabile in aceasta zona, respectiv teren intravilan Prejmer.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe
asupra proprietatii subiect s-a utilizat analiza pe perechi de date si analiza comparativa, tinand cont si de
informatiile furnizate de piata imobiliara.

Datorita lipsei comparabilelor, din categoria tranzactiilor efective de proprietati similare, am fost
nevoit sa gasesc propuneri de tranzactii, identificate la agentii imobiliare si postate pe site-uri
specializate, respectiv oferte de vanzare de terenuri intravilane.

Teren intravilan arabil $=1.302 mp.
Situat in Loc.Tarlungeni jud. Brasov

Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni
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Pret oferta/vanzare (€/mp)
[TPUL COMPARABILE

DREPTUL DE PR

RESTRICTI LEGALE e ur C similar

CONDITUDEFINANTARE ~  Nemowr  Numorw  Numerw  Nemewr |

CONDITII DE VANZARE

CONDITII DE PIATA 5.05.202% Curente Cont

LOCALIZARE TARLUNGENI TARLUNGENI TARLUNGENI TARLUNGENI
Zona IZVOR Zooa IZVOR Zona IZVOR Zooa 1ZVOR

SUPRAFATA (mp)
DESTINATIA

ENAJARI EXTERK

DPOGRAFIE/RELIEF

JTILITATI DISPONIBILE

n zona

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE simiar similar
Pentru pro, p le selectate au fost atasate pre: i datele de contact (link si nr. de telefon).







Curs valutar BNR:S.0612 lei/eur

Valoarea de piata pentru :

Situat in Loc.Tarlungeni jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni

Este, rotunjit:
220.000 lei







CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

5.1 Analiza rezultatelor.

Scopul evaludrilor este de a rispunde cerinelor clientilor privind valoarea dreptului lor de
proprietate asupra bunului evaluat.

Pentru a raspunde acestei cerinte, evaluatorul parcurge anumiti pasi ai procesului de evaluare:
identificd problema de evaluare, stabileste termenii de referin{i ai evaluérii, culege datele necesare si
descrie bunul subiect, analizeazi piati, aplicid abordarea valorii definite pentru a estima valoarea
bunului prin utilizarea informatiilor de piaa disponibile, curente §i previzionate.

in evaluarea bunurilor imobile se pot utiliza una sau mai multe dintre cele trei abordari
aplicabile §i recunoscute ale valorii: abordarea prin piati, abordarea prin cost si abordarea prin venit.
in conditii ideale, atunci cind sunt aplicate pentru evaluarea aceluias bun, pe baza acelorasi
premise ale evaludrii, conduc la acelasi rezultat sau la rezultate apropiate ca valoare, insd pot
conduce §i la obfinerea unor rezulate diferite privind valoarea bunului evaluat.

Analiza rezultatelor

Deseori, in evaluarea unui bun, evaluatorul va analiza minim dous rezultate privind valoarea
bunului, aceste rezultate pot fi diferite, desii au fost obtinute si prin aplicarea unei singure abordiri in
evaluare. Solutionarea diferentelor intre rezultatele privind valoarea bunurilor este realizata de citre
evaluator: poate opta pentru solutionarea lor in cadrul etapei de aplicare a abordarii respective sau in
cadrul etapei de analizi a rezultatelor, cind revizuieste intregul proces de evaluare atita timp cit se
mentine integritatea fieciirei abordiri in evaluare.

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma aplicarii abordirii valorii prin verificarea
procesului de evaluare aplicat, a informatiilor disponibile, a tehnicilor de analizi a acestora sia
judecatei aplicate care a condus la rationamente coerente. Reverifica autenticitatea $i pertinenta
datelor utilizate, definifia valorii, drepturile identificate asupra bunului subiect, ipotezele si ipotezele
speciale asumate pentru a apreciea daci metodele si tehnicile de evaluare utilizate sunt in
corespondenta cu aceste elemente de analiza.

Analiza rezultatelor evaludrii unui bun imobil (Teren) reprezintd o revizuire a
concluziilor a abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a bunului imobil subiect.

Criterii de analizd a rezultatelor

In etapa de analizi a rezultatelor este foarte importanti pregitirea, experienta si rafionamentul
profesional al evaluatorului, acesta analizeazi logic i cu atentie toate procesele care conduc la
fiecare rezultat privind valoarea. Criteriile care il conduc pe evaluator la formularea unei
concluzii finale, clari i bine fundamentata asupra valorii bunului subiect sunt adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor utilizate in evaluare.

1. Adecvarea

- adecvarea unei abordiri §i in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a

valorii este in mod frecvent corelati direct cu tipul bunului §i cu viabilitatea acesteia pe piaa;

- este important de refinut rezultatul privind valoarea obtinuti prin aplicarca celei mai adecvate
abordri nu trebuie si fie neaparat identica cu concluzia asupra valorii stabiliti pe baza celei mai
relevante abordiri in evaluare

2. Precizia.

- precizia unei evaludri este legatd de increderea pe care o are evaluatorul privind acuratetea cu care
au fost folosite datele/ informatiile, procedurile §i tehnicile de analizi a acestora aplicate, precum i
in abordirile de evaluare utilizate;

3. Cantitatea

- calitatea §i relevanta rezultatului privind valoarea determinati prin aplicarea unei abordiri in

evaluare sunt influentate de adecvare §i preciezie;

- dacd informatiile sunt precise, dar insuficiente poate determina o concluzie asupra valorii

lipsita de fundament; Adecvarea §i precizia sunt doud criterii care trebuie analizate in corelagie cu
cantitatea informatiilor despre o anumiti comparabili sau o anumita abo :




Avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii ei, si pe de alta parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii.

5.2. Concluzia asupra valorii de piata.
Prin metoda de evaluare folosita, au fost obtinute urmatoarele valori de piata pentru subiectele de
evaluat, respectiv:
Teren intravilan arabil S=1.302 mp.
Situat in Loc.Tarlungeni jud. Brasov
Identificat conform Extras CF. NR.113822, UAT Tarlungeni

Valoarea de piatii estimatil obtinutii ca rezultat este:

Nr.

Valoare piati
Crt. Localizare Proprietar lei

Situat in Loc. Tarlungeni Jud. Brasov
1 Identificat conform E CF. S.C. DANCO IMOBILIARE PROPERTY S.R.L. | 220.000 lei

I NR.113822, UAT Tarlungeni, jud.Brasov

Valoarea demaisuswteoopinieaevaluatonﬂui,putmdcomﬁmibmdepornireanlei
tranzactii intre parteneri.

Metodele de evaluare folosite in aceasta lucrare, sunt recomandate de Standardele de Evaluare a
Bunurilor editia 2022.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Vasilache Viorel- Marian — Evaluator autorizat
ANEVAR in evaluarea intreprinderilor, proprietatilor imobiliare si bunurilor mobile. Evaluatorul, isi
suma intrega responsabilitate pentru procedura de evaluare folosita si pentru opiniile exprimate in
prezentul.

Raport de evaluare, precizand ca nu are nici un interes personal, in prezent sau in viitor, in
evaluarea respectivelor bunuri. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
garanteaza ca cele prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile specifice si reprezinta analize, opinii si
concluziile personale, nefiind influentate de nici un factor.

Sumacencrcvinedreptplatapenﬂumlimmpmnuﬂuiraponnuareniciolegannacu
declararea in raport a unei anumite valori de evaluare sau interval de valori care sa favorizeze clientul,

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standarde,
recomandarile si metodologia de lucru agreata de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
—~ ANEVAR.
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L.Teren intravilan arabil S=1.302 mp.
Situat in Loc.Tarlungeni jud. Brasov Jud. Brasov Identificat conform EXTRAS CF. NR.113822, UAT Tarlungeni

." Oficiul de Cadastru s Publicitate imabiliara BRASOV
.’/ Biroul de Cadastru 5 Publicitate imobiliard Brasov

24 2
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ST T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 113822 Tarlungeni

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Tarlungeni, Loc. Tardungeni
O [l codastral Nl o peatata® (mp) Observatsi / Referinte
Al 113822 3.251
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte
136243 / 30/07/2024
Act Notarial nr. 1462, din 29/07/2024 emis de RADU RAZVAN:
se radiaza dreptul de proprietate asupra imobilului de la A.1, inscris la Al
upoxxhﬂjcaurmurmltirﬂhdr!pmldewm.tn
conditille art.562 Cod Civil, de catre DANCO IMOBILIARE PROPERTY S
R.L
C. Partea lll. SARCINI .
mmmwmmwm
de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevedertie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113822 Comuna/Orag/Municipiu: Tarlungeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral afata (mp)* Observatii / Referinte
113822 3.251
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
ct| folosinta |wen |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 3.251 - - -
Lungime Segmente
1)vmmmmmanmhm.
Punct Punct Lungime segment Punct] Punct, Lungime segment,
inceput sférsit = (m) sfargit w (m)
1 2 3017 2 3 17.562
3 4 1.389 4 5 1.395
5 6 1.394 6 7 1.394
7 8 1.388 8 9 1.393
9 10 17.89 10 " 21.799
11| 12 21 799| 12 13 21.798
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Carte Funciara Nr. 113822 Comuna/Orag/Municipiu: Tarlungeni

inceput] _ sfhrgi el | el e e
13| 14 21.798 14 15 21.798
15 16 21.798 16 17 21798
17 18 21.798 18 19 21.798
19 20| 21798 20 21 21.798
21 2 21798 2 23 21798
23 24 21798 24 25 21.798
25 26 21798 26 27 21.798
27 28 10.968 28 29 1.227
29 30 1221 30 3 1224
31 2 1224 32 33 0724
33 34 0722 34 35 0724
35 36 6.706 36 37 11.239
37 38 418 95 38 1 30 606
=+ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prosectie Stereo 70 3
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coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
odmhmlxevmnwmhvlqocm.vuahluutupoweﬂemtsnnfomnﬂzklo
W.W&mMMﬂmummmdemﬂcemm
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Data si ora generarii,
04/03/2025, 09:06
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C. DANCO IMOBILIARE PROPERTY SRL cf RO38789689 rc JOB/249/2018 Capital social 200
ausovw ALEEA PETUNIE] nv- 6 0. 25 5¢. D ap. 14 jud. &QASOVH 0744183583

Fisa mijlocului fix
Numar inventar 100 Gestiune TARLUNGENI
Denumire mijloc fix lot 20 -CF - 113822 3251 mp
Document 685/28.02.2024 Fumizor GOCSMAN AURICA

Durata normala de functionare 0 luni  Data amortizani complete 29 02 2024

Codul de dasificare

Valoare intrare 218 662.00
Amortizare inregistrata 0.00
Mme.m " AAR AAn 'Il..t
Valoare ramasa 218 662.00
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INFORMATII DIN PIATA
COMPARABILE TEREN LOC. TARLUNGENI jud. Brasov

COMP. 1 https://www. imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-exterior-est-
500mp-261142117

N raee ) T e Mot e+ Sy atmexs

Tommn aTravemn clos ConSinactie cane Sacew  trvor Brweoe

Teren intravilan, ideal constructie casa, Sacele - Izvor, Brasov.
e ~ 33.000€

l‘ ASCENDENT IMOBLIARE

e 0721218273

Trimite lnkoal unl pvietﬂ‘\ @

= imobiliare.ro »

Teren intravilan, ideal constructie casa, Sacele - Izvor, Brasov. - 33.000 €
2) Extonor Est. Brasov - Vezi Hartd
Specificatii

1D anunt. XS06133¢£2 Actualizat in: 27.05.2025

Suprafata teren S00mp Tipteren

Constructii
Clasiicare teren Intravilan Front suaacal 20m
Nr fronturi stradale 1
Facilitati
Destinatie Rezidential
Utilitat Apd Curent
Comsion 2%

— G -




248938059

= imobiliarero » [ o
Teren intravilan str.Constelatiei, Valea cu flori -Tarlungeni

COMP. 2 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-periferie-633m

37.000 €

Fate O 8 B34 s @ simwseah crede

‘ Ovidiu Cismas
Cav mobaare

G 0726121113

mewmpa_

Rt —— \

] Raporteazs snury

Specificatii

1D anunt: XADCO300M
Suprafals teren 633 mp
Clasificare teren Intravilan
Nr fronturn stradaile 1

Sursa coel urbanistica PU.Z

Regim inaitime 2m

T'ip teren

Front stradal

POT

Latime drum acces

Actualizat in: 28 03 2025

Constructii

25m

40%

9m

Facilitati
Destinatie
Utiktan

Amenaiare strazi

Rezidential
Apd Curent

Pietruite

Wc-m

@ 0726121113

Core dotas suplmentye
propristariia Te anuntam
ciand tispunde s pot
CoONtiNua Conmersatia dn

contyl thu




COMP. 3 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-exterior-est-

= imobiliare.ro

Parcele teren 500mp, Vis-a-Vis cartier Izvor
ver Harth 24.000€

Adrian Cernat

a
Legaimod
e 0770141792

Trimite linkul unul prieten pe

ik o . TN

[ e —

|

] Raportmazh anunt

ID anunt: XBODO300G Actualizatin: 19 06 2024

Suprafata teren 500mp Tipteren Constructil

Clasificare teren Intravilan

Facilitati

Destinatie Rezidential

Utiktat Apd Canalizare Gaze Curent
Gaigre - Streetvew X

% @ 0770141792
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714, f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

HOTARAREA
Nr. 10 din data de 04.01.2022
privind aprobarea PUZ - ului «Construire locuinte» in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, pentru
terenul situat in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, strazile DE4-DES8, inscris in CF nr. 105724 Tarlungeni,
nr. cad. 105724, in suprafata de 12.800 mp., la cererea d-nei Gocsman Aurica,
prin reprezentant legal Ranbu Alina;

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, intrunit in sedinta ordinara, in data de 04.01.2022,
orele 15,30;

Avénd in vedere Proiectul de hotarare si Referatul de aprobare al acestuia, initiate si semnate de dl.
Primar al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, precum si solicitarea d-nei Gocsman Aurica, prin reprezentant
legal Ranbu Alina, inregistrata cu nr. 12.391/12.07.2021, prin care cere aprobarea PUZ — ului «Construire
locuinte» in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, pentru terenul situat in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, Str.
DEA4-DES, inscris in CF nr. 105724 Tarlungeni, nr. cad. 105724, in suprafata de 12.800 mp.;

Vazand Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul “Urbanism si Amenajarea Teritoriului”,
inregistrat la Primdria Comunei Tarlungeni cu nr. 21.395/17.11.2021 (nr. de inregistrare CL
299/17.11.2021);

Conform prevederilor HCL Tarlungeni nr. 26/2014 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului;

Vazand concluziile Raportului de informare si consultare a publicului privind aprobarea PUZ-ului
«Construire locuinte» in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, inregistrat cu nr. 21.359/17.11.2021, din care
reiese ca s-au respectat procedurile prevazute de Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului;

Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 2 din Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. ¢), art. 154, alin. (1), alin. (2), art.
155, alin. (5), lit. f) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ;

Vazand Avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Comunei Tarlungeni;

In urma dezbaterilor din cadrul sedintei;

In baza art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1: Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov aproba PUZ - ul “Construire locuinte”
in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, pentru terenul situat in Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, strazile DE4-
DES, inscris in CF nr. 105724 Tarlungeni, nr. cad. 105724, in suprafata de 12.800 mp., la cererea d- nei
Gocsman Aurica, prin reprezentant legal Ranbu Alina.

Art. 2: Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Comunei Tarlungeni si
Compartimentul « Urbanism si Amenajarea Teritoriului » din cadrul Primariei Comunei Tarlungeni.

Art. 3: Prezenta hotérdre poate fi atacata de ciitre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 4: Secretarul General al UAT Comuna Tarlungeni va comunica prezenta hotarare:

e |nstitutiei Prefectului, Jud. Brasov;
e Primarului Comunei Tarlungeni;
¢ Compartimentului «Urbanism si Amenajarea Teritoriului» din cadrul Primariei Comunei Tarlungeni;




e d- nei Gocsman Aurica, prin reprezentant legal Ranbu Alina;
* i se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul consiliului local §i/sau pe pagina de internet
proprie.
Art. 5: Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi «pentruy, 1 « impotriva » si 2
abtineri din numarul total de 17 consilieri locali, 14 consilieri locali fiind prezenti.

PRESEDINTE DE SEDINTA, S _ Secretar General al UAT
CIOFLINC M-ADRIAN% " “Comuna Tarlungeni,

Nr DATA Semniitura persoanei
" | OPERATIUNI EFECTUATE responsabile si efectueze
Crt. ZZ/LL/AN
procedura
0. 1 2
l. | Adoptarea hotararii 04/01/2022
2, |Gomunicarcy citrs Primarul 11/01/72022

Comunei Tarlungeni

Comunicarea citre Prefectul
Jjudetului Brasov

4. | Aducerea la cunostinta publica 14/01/2022
5 Comunicarea, numai in cazul
" | celei cu caracter individual

6 Hotédrédrea devine obligatorie sau
___| produce efecte juridice, dupa caz

14/01/2022

04/01/2022 AA




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
nr, 357 din 17.11.2025
a proiectului de hotarare al consiliului local

privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al institutiilor publice si activitatilor finantate
integral sau partial din veniturile proprii ale Comunei Tarlungeni pe anul 2025, conform Anexei
care face parte integranta din prezenta

Aviénd in vedere:

- Raportul de specialitate nr. 807/17.11.2025 al Serviciului Salubrizare Tarlungeni, serviciu public
de interes local aflat in subordinea Consiliului Local al Comunei Tarlungen prin care se propune rectificarea
bugetului de venituri si cheltuieli al Serviciului, pe anul 2025, conform Anexei;

- art. 5, alin. 3, art. 13, art. 19, alin. (2), art. 20, alin. 1, lit. h si ale art. 29, at. 49 alin. 4,5,6,7 din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- Legea nr. 9 a bugetului de stat pe anul 2025, publicatid in monitorul oficial al Roméniei nr.
118/10.02.2025,

- art. 87, art. 129, alin. (2) lit. ,,d", si alin. (7), lit. ,n", “p” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- HCL nr. 22/31.03.2025 privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al institutiilor publice
§i activitétilor finantate integral sau partial din veniturile proprii ale Comunei Tarlungeni pe anul 2025,

In baza art. 136, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completrile
ulterioare,

Propun Consiliului Local al Comunei Tarlungeni spre competentd analizi, aprobarea rectificarii
bugetului de venituri si cheltuieli al Serviciului Salubrizare Tarlungeni, pe anul 2025, conform Anexei
inaintate si proiectului de hotarare.

Comp. Juridic,
cj.M




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com str.
Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

Proiect de hotiirire a Consiliului Local
nr. 358 din data de 17.11.2025
privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al institutiilor publice si activitatilor finantate
integral sau partial din veniturile proprii ale Comunei Tarlungeni pe anul 2025, conform Anexei
care face parte integranta din prezenta

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, intrunit in sedinta ..., in data de ....... ,orele ....;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 357/17.11.2025 si Proiectul de hotarire al initiatorului
Primarul Comunei Tarlungeni — d.I Beschea Severius Florin, precum si Raportul de specialitate al
Serviciului Salubrizare Tarlungeni din cadrul Primariei Comunei Tarlungeni nr. 807/17.11.2025, nr. de
inreg. CL 359/17.11.2025, prin care se propune rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Serviciului,
pe anul 2024, conform Anexei;

Vazand prevederile:

-Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare,

- art. 5, alin. 3, art. 13, art. 19, alin. (2), art. 20, alin. 1, lit. h si ale art. 29, at. 49 alin. 4,5,6,7 din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 9 a bugetului de stat pe anul 2025, publicatid in monitorul oficial al Roméaniei nr.
118/10.02.2025,

- art. 87, art. 129, alin. (2) lit. ,,d", si alin. (7), lit. ,n”, “p” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- HCL nr. 22/31.03.2025 privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al institutiilor publice
si activitdtilor finantate integral sau partial din veniturile proprii ale Comunei Tarlungeni pe anul 2025

in baza art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. f) coroborate cu prevederile art. 5 lit. cc), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 243, alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al Comunei Tarlungeni aproba rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli
al institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din veniturile proprii ale Comunei
Tarlungeni pe anul 2025, conform Anexei care face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrdri.

Art. 3. Prezenta hotérdre poate fi atacata de catre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avizat pentru legalitate
Secretar General, UAT Tarlungeni
¢.j. Cimpoaie Mihail Bogdan




Hotérére a fost adoptati: ...... voturi ,,pentru”; ...... “impotrivd”; ....... “abtineri”
Numdr consilieri in functie: 17

Prezenta hotérdre se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Brasov;
- Primarului Comunei Tarlungeni;
- Serviciului Salubrizare Tarlungeni din cadrul Primariei Comunei Tarlungeni
- Compartimentului “Buget - Contabilitate™ din cadrul Primariei Tarlungeni;
- DGRFP Mun. Brasov, Jud. Brasov;
- Se afigeazi pe pagina de internet a Comunei Tarlungeni www.comunatarlungeni.ro.




PRIMARIA COMUNEI TARLUNGENI
Serviciul Salubrizare Tarlungeni
t: 0268.365.713, 0268.365.714; . 0268.365.072,
: salubrizare@comunatarlungeni.ro
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov;
cod postal: 507220

CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI

Nr.inreg.80717.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind rectificarea Bugetul de Venituri si Cheltuieli
la
SERVICIUL SALUBRIZARE TARLUNGENI
pentru anul 2025

Serviciul Salubrizare, prin prezentul raport, va aduce la cunostinta ca este necesara rectificarea

bugetului de venituri si cheltuieli, pe anul 2025, intre articole si aliniate, astfel:

CHELTUIELI
Capitolul 74.05.01. SURSA G - SALUBRITATE

SALARII

Art 10.01.01 Salarii de baza - Se suplimenteaza cu suma de

Art 10.01.05 Spor pentru conditii de munca - Se disponibilizeaza micsoreaza cu suma de
Art 10.01.17 Indemnizatia de hrana - Se suplimenteaza cu suma de

Art 10.02.06 Vouchere de vacanta - Se disponibilizeaza cu suma de

Art 10.03.07 Contributia asiguratorie pentru munca - Se suplimenteaza cu suma de

SERVICII SI MATERIALE

Art 20.01.05 Carburanti lubrifianti - Se disponibilizeaza cu suma de

Art 20.01.06 Piese de schimb - Se disponibilizeaza cu suma de

Art 20.01.08 Posta, telecomunicatii, radio, tv, internet - Se disponibilizeaza cu suma de
Art 20.05.30 Alte obiecte de inventar- Se disponibilizeaza cu suma de

Art 20.06.01 Detasari, deplasari interne- Se disponibilizeaza cu suma de

Art 20.13.00 Pregatire profesionala - Se disponibilizeaza cu suma de

Art 20.30.30 Se disponibilizeza cu suma de

Sef Serviciu
T

158.000 lei
-2.500 lei
- 1.500 lei

-8.000 lei
1.500 lei

-25.000 lei
-15.000 lei
-1.000 lei
-2.500 lei
-1.500 lei
-5.500 lei
-100.000 lei




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

1: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotariire a consiliului local
Nr. 360 din data de 17.11.2025

privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate al unor persoane fizice si
juridice asupra imobilelor teren situate in intravilanul Comunei Tirlungeni, jud.Brasov, cu
destinatia drum si aprobarea trecerii acestora din domeniul privat in domeniul public al UAT
Comunei Tarlungeni

Avind in vedere:

- declaratiile notariale autentificate anexa la raport de specialitate nr. 4742/17.11.2025 al Comp.
Cadsaru Registru Agricol, prin care proprietarii persoane fizice si juridice ale imobilelor au renuntat la
dreptul de proprietate in vederea amenajarii terenului ca drum public de catre UAT Comuna Tarlungeni ;

- prevederile art. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completdrile ulterioar;

- prevederile art. 553 alin. (2), art. 562 alin. 2, art. 888, art. 887 alin 3 coroborat cu art. 889 alin. 1,
alin 2 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
296 alin 2) din OUG 57/2019

in conformitate cu art. 136 alin. 1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

Supun spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local al Comunei Tarlungeni proiectul de
hotarare privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate al unor persoane fizice si
Jjuridice asupra imobilelor teren situate in intravilanul Comunei Tdrlungeni, jud.Brasov, cu destinatia
drum si aprobarea trecerii acestora din domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei Tdrlungeni,
in forma prezentati.

Comp. Juridic
Mag




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

1: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE a consiliului local
Nr. 361 din datade 17.11.2025

privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate al unor persoane fizice si juridice
asupra imobilelor teren situate in intravilanul Comunei Tirlungeni, jud.Brasov, cu destinatia drum si
aprobarea trecerii acestora din domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei Tirlungeni

Analizénd Referatul de aprobare nr. 360/14.11.2025 si Proiectul de hotarére al initiatorului Primar al
Comunei Térlungeni, dl. Begchea Severius Florin, precum si necesitatea reglementirii situatiei juridice a unor
imobile teren findnd seama de declaratiile de renuntare la dreptul de proprietate al unor persoane fizice si
juridice asupra imobilelor teren situate in intravilanul Comunei Tarlungeni,

Luénd in considerare Raportul de specialitate nr. 4742/17.11.2025 al Compartimentului Cadastru
Registru Agricol, nr. inregistrare C.L.362/17.11.2025,

Vazand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, art. 562 alin (2), art. 863 lit ¢), art. 888, art.
887 alin.3 coroborat cu 889 alin. | si alin. 2 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 296 alin 2) din OUG nr. 57/2019, art. 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. 2 lit.c, art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 139, alin. (1), alin.
(2), alin (3) lit g) , art. 196, alin. 1, lit. a ), art. 197 alin (1) , art. 243 alin. (1) lit. a) si ale art. 291 alin. (3) lit.
a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al Comunei Tarlungeni ia act §i isi insuseste declaratiile de renuntare la dreptul
de proprietate al unor persoane fizice si juridice asupra imobilelor teren cuprinse in Anexa ce face parte
integranté din prezenta, situate in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, imobilele fiind preluate in
domenul privat al UAT Comuna Tarlungeni.

Art. 2. Se aproba trecerea din domeniul privat in domeniul public al UAT Comuna Tarlungeni a
imobilelor teren situate in intravilanul Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, cuprinse in Anexa ce face parte
integrantd din prezenta, cu destinatia de drum si inscrierea dreptului de proprietate publicd a Comunei
Tarlungeni asupra acestora.

(2) Inventarul bunurilor care apartin domenului public al UAT Comuna Tarlungeni se completeazi in
mod corespunzitor, imobilele de fac obiectul prezentei inscriindu-se in evidentele contabile ale UAT Comuna
Tarlungeni.

Art. 3. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotaréri.




Art. 4. Prezenta hotardre poate fi atacata de cétre cei interesafi la instanfa de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare.

Avizat de legalitate,
Secretar General UAT Tirlungeni

c.j Cimpoaie Mihail Bogdan

Hotérére a fost adoptata: ...... voturi ,pentru”; ...... “impotriva”; ....... “abtineri”
Numdr consilieri in functie: 17
Numdr consilieri prezenti la sedinta:.......

Prezenta hotarére se_ comunica:

Institutiei Prefectului, Jud. Brasov;

Primarului Comunei Tarlungeni ;

Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului

membrilor Comisiei de inventariere a domeniului public al UAT Comuna Tarlungeni;

OCPI Brasov;

si se aduce la cunostinta publica prin afiarea la sediul consiliului local si/sau pe pagina de internet
proprie www.comunatarlungeni.ro




PRIMARIA cCOMUNEI TARLUNGENI

1: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, ¢: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinuluinr, 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

Comp. Cadastru Registru Agricol CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI
Nr..4242 [1¥ 4202 . . Pb2
A — A........; A j'Obal, PR]MAR
DATA .......... ; . 1’? T 2"2-‘ ......... thea Severius Florin
RAPORT de SPECIALITATE

la proiectului de hotariire Y
privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate a mai multe€piersoatie fizice si
juridice asupra cotelor din imobilele avand destinatia - drum, situate in intravilanul Comunei Tarlungeni,
jud.Bragov, inscrise in CF nr. 117356 Tarlungeni, CF nr. 113511 Térlungeni, CF nr. 113722 Térlungeni,
CF nr. 108974 Tarlungeni, CF nr. 110196 Tirlungeni, CF nr. 106115 Tirlungeni, CF nr. 104590 Tarlungeni,
CF nr. 101550 Tarlungeni, CF nr. 101550 Tarlungeni, CF nr. 101658 Tirlungeni, CF nr. 116996 Tiarlungeni,
CF nr. 108055 Tarlungeni, CF nr. 109428 Tirlungeni, CF nr. 110518 Tirlungeni, CF nr. 113619 Térlungeni,
CF nr. 113620 Tarlungeni, CF nr. 116963 Tarlungeni, CF nr. 116479 Tirlungeni, CF nr. 116287 Tarlungeni
§i aprobarea trecerii acestora din domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei Tirlungeni

Prin declaratiile notariale autentificate mentionate in anexa la prezentul raport de specialitate,
proprietarii persoane fizice si juridice ale imobilelor au renuntat la dreptul de proprietate in vederea
amenajdrii terenului sus mentionat ca drum public de catre UAT Comuna Tarlungeni.

Avand in vedere prevederile art. 553 alin. (2), art. 562 alin. 2, art. 887 alin.3 coroborat cu 889 alin.1,
alin. 2 din Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 296 alin 2) din OUG nr.
57/2019,

Fata de cele mai sus aritate, propunem spre analizi si aprobare Consiliului Local, proiectul de
hotarare privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate a persoanelor fizice si juridice
mentionate in tabelul anexat asupra suprafetelor de teren cu destinatia drum si aprobarea trecerii acestora
din domeniul privat in domeniul public al UAT Comunei Tarlungeni, in forma prezentata.

Anexat: - declaratiile notariale;
- extrase de carte funciara.

intocmit,
Ghita Dan Adrian
Consilier

Comp. Cad




Anexa

privind acceptarea declaratiilor de renuntare la dreptul de proprietate al unor persoane fizice si

juridice asupra imobilelor teren situate in intravilanul

Comunei Tarlungeni, jud.Brasov, cu

destinafia drum §i aprobarea trecerii acestora din domeniul privat in domeniul public al UAT

Comunei Tarlungeni

Imobile ce fac parte din str. Harmanului
Nr.crt | Nr.Cad. Suprafata DeclaratieNotar Pe a fizica/juridica
(mp) renuntatoare
. : . 10SI COM CONSTRUCT
I 117356 1385 Act Notarial nr. 1957, din IOIO?/2025 emis de SRL. ROETIC CONSTRUCT
DRAGUSIN Emil iy
PANCU MIHAL PANCU
Act Notarial nr. 711, din 24/05/2022 emis de | /\LEXANDRA, IANCULUI
2 | 13sn 1941 LB O L Ear OPREA, IANCULUI PAULA.
DINU ANCA-MARIA.,
DANCIU BOGDAN
are 44 Act Notarial nr. 615, din 21/02/2023 emis de DUMITRESCU MIHAI
NP ISBASOIU FLOREA: CATALIN
BRESCAN ION, FORIS
P T (e Act Notarial nr. 191, din 05/05/2020 emis de MAGDA, FORIS
ALBU FLORIN-ALEXANDRU ALEXANDRU, DEAK
ELENA
s | sigiss - Act Notarial nr. 300, din 11/03/2021 emis de l?lf’ocﬁg m;'é‘éx
NP Cracut Cleopatra Luminita
MIHAI
Act Notarial nr. 889, din 02/03/2020 emis de
6 | 106115 | 2649 ISBASOIU DANIELA FLORENTINA: HECTAR INVEST SRL
Act Notarial nr. 4233, din 24/11/2020 emis de
7 | 104590 | 3284 R ASOLT T DA HECTAR INVEST SRL
KOCZ ANDREEA MONICA.
Act Notarial nr. 649, din 16/10/2024 emis de KOCZ ARPAD EUGEN,
8 | 101550 | 2245 omtmenitpec bl st CRISTEA ADINA, CRISTEA
CULITA CRISTIAN,
MOUTTET MARIA
Act Notarial nr. 4232, din 24/11/2020 emis de
9 | 101658 | 3363 S ok dy CIRNECI CRISTIAN




Imobile ce fac parte din str. Izvorului

Suprafata Persoana fizica/juridica
Nr.crt | Nr.Cad. (mp) Notar ceaia
Act Notarial nr. 2051, din 06/11/2020 emis de
1 108579 1906 GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE: HECTAR INVEST SRL
2 107596 2143 Act Notarial nr. 2051, din 06/11/2020 emis de HECTAR INVEST SRL

NP GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE;

Act Notarial nr. 2052, din 06/11/2020 emis de

3 | 108055 | 2032 GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE;

CIRNECI CRISTIAN si
CIRNECI ELENA ANDREEA

Act Notarial nr. 4233, din 24/11/2020 emis de

4 109428 1659 ISBASOIU FLOREA: HECTAR INVEST SRL
5 110518 3191 Act Notarial nr. 2351, din 08/08/2024 emis de CIRNECI CRISTIAN si
ISBASOIU FLOREA; CIRNECI ELENA ANDREEA

Act Notarial nr. 327, din 26/06/2025 emis de

6 | 116996 59 e MANDRU LAURA ELENA
ONEA OLIVER-DAN-
SEVER, ONEA ALICE
7 | 1sste | ans Act Notarial nr. 1677/2022, din 22/07/2022 DANIELA, GHINET
emis de RADU RAZVAN: LEONARD CONSTANTIN,
BANCIU CIPRIAN, KORONA
IDEAL CONSTRUCT SRL
ONEA OLIVER-DAN-
SEVER, ONEA ALICE
s | 113620 | seo | ActNotarial nr. 1330, din 09/06/2022 emis de DANIELA, GHINET
RADU RAZVAN: LEONARD CONSTANTIN,
BANCIU CIPRIAN, KORONA
IDEAL CONSTRUCT SRL
Act Notarial nr. 841, din 20/06/2025 emis de PURDEA MIHALL Sl
9 | 116963 58 ek PURDEA MIHAI
men SEBASTIAN
T —— i Act Notarial nr. 1862, din 28/12/2023 emis de | CRACIUN ION-DUMITRU si
ROTH JENO: CRACIUN ERIKA
T P Act Notarial nr. 478, din 18/03/2025 emis de MIT COMMERCE
NP RADU RAZVAN; BRANDFORD SRL

Comp. Cadastru Registru Agricol

Insp. Da rian GH




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Bragov; cod postal: 507220

REFERAT DE APROBARE
NR. 363 din data de 19.11.2025
a proiectului de hotiiriire a Consiliului Local
privind aprobarea traseelor microbuzelor scolare destinate transportului pe raza UAT
Térlungeni a elevilor din invitiméntul preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 - 2026

Analizénd:

- adresa nr. 3438/03.10.2025 a Scolii Gimnaziale Tarlungeni, inregistratd la Priméria
Comunei Tarlungeni sub nr. 53055/03.10.2025 cuprinzind traseele microbuzelor gcolare pe raza
UAT Tarlungeni, destinate transportului elevilor din invatamantul preuniversitar de stat,

- prevederile Legii nr. 162 din 29 mai 2024 pentru utilizarea autovehiculelor scolare
destinate transportului elevilor din invitaméantul preuniversitar de stat ,

In conformitate cu prevederile cu art. 136 alin 1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,

Supun spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local proiectul de hotarére privind
aprobarea traseelor microbuzelor scolare destinate transportului pe raza UAT Tdrlungeni a
elevilor din invdtdmantul preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 - 2026, in forma prezentata.

Initia
BESCHEA SE

Comp. Juridic.
c.i. M




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com str.
Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Térlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

PROIECT DE HOTARARE a Consiliului Local
Nr. 365/19.11.2025

privind aprobarea traseelor microbuzelor gcolare destinate transportului pe raza UAT Tirlungeni a
elevilor din inviitiméntul preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 - 2026

Consiliul Local al Comunei Tarlungeni, intrunit in sedinta ..., in data de ...... ol s ;

Analizind Referatul de aprobare nr. 363/19.11.2025 si Proiectul de hotarére al initiatorului Primarul
Comunei Tarlungeni —dl. Begchea Severius Florin, adresa nr. 3438/03.10.2025 a Scolii Gimnaziale
Tarlungeni, inregistratd la Primaria Comunei Tarlungeni sub nr. 53055/03.10.2025 cuprinzind traseele
microbuzelor scolare pe raza UAT Tarlungeni, destinate transportului elevilor din invitimantul
preuniversitar de stat,

Aviénd in vedere Raportul de specialitate nr. 4769/63196/19.11.2025 al Comp. Juridic, nr. CL
366/19.11.2025,

Viézand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 162 din 29 mai 2024
pentru utilizarea autovehiculelor scolare destinate transportului elevilor din invatiméntul preuniversitar de
stat, Ordonantei Guvernului nr. 27/2011 privind transporturile rutiere, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

in temeiul art. 129, alin. 1, alin.2, lit. d, alin. 7, lit. a, art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art
139, alin. 1, alin. 2, art. 196, alin. 1, lit. a ) art. 243 alin. (1) lit. a) si ale art. 291 alin. (3) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba traseele microbuzelor scolare destinate transportului pe raza UAT Tarlungeni a
elevilor din invatimantul preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 — 2026, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérire.

Art. 2. Primarul Comunei Tarlungeni, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéréri.

Art. 3. Prezenta hotérdre poate fi atacata de catre cei interesati la instanta de contencios administrativ
in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare.

Avizat pentru legalitate
Secretar Genenl, UAT Tarlungeni




Hotdrdre a fost adoptata: ...... voturi ,pentru”; ...... “impotriva™; ....... “abtineri”
Numdr consilieri in functie: 17

Prezenta hotérdre se comunica:
Institutiei Prefectului judetului Brasov;
Primarului Comunei Tarlungeni;
Scolii Gimnaziale Tarlungeni;
Se afigeazii pe pagina de internet a Comunei Tarlungeni www.comunatarlungeni.ro




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

t: 0268.365.713, 0268.365.714; f: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr. 2, sat Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

Compartiment Juridic Aprobat Primar,
Nr. 4769/63196/19.11.2025

CONSILIUL LOCAL TARLUNGENI
INREGISTRAT NR. 2@ P

oara... (I N1 £22

Raport de specialitate
la proiectul de hotarfire a Consiliului Local

privind aprobarea traseelor microbuzelor scolare destinate transportului pe raza UAT Tirlungeni a
elevilor din invitimantul preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 - 2026

Prin adresa nr. 3438/03.10.2025 a Scolii Gimnaziale Tarlungeni, inregistratd la Primaria Comunei
Tarlungeni sub nr. 53055/03.10.2025 se solicit aprobarea prin hotarire de consiliu locala a traseelor
microbuzelor scolare pe raza UAT Téarlungeni, destinate transportului elevilor din invatimantul preuniversitar
de stat pentru anul scolar 2025-2026.

Potrivit art. 1 alin 2) LEGE nr. 162 din 29 mai 2024 pentru utilizarea autovehiculelor scolare destinate
transportului elevilor din invitimantul preuniversitar de stat ,,Transportul elevilor cu autovehiculele scolare,
potrivit prevederilor de la alin. (1), este gratuit, in conditiile hotdrdrii autoritdfii deliberative la nivelul
unitdtilor administrativ-teritoriale, i este asigurat de unitdfile administrativ-teritoriale sau unitdtile de
invdgamant, cu autovehiculele aflate in proprietatea acestora sau definute cu orice alt titlu".

De asemenea, potrivit art. 3 alin 1) 3 din LEGE nr. 162 din 29 mai 2024, ., Jn scopul deplasdrii elevilor
la cursuri, pentru autovehiculele scolare, unitatea de invdatamant transmite primarului: graficul de circulaie,
traseul/traseele, locul de imbarcare, numdrul de elevi transportafi intr-o cursd si numdrul de curse efectuate
zilnic, pe durata desfasurdrii cursurilor anului scolar curent.”

Faté de cele mai sus aratate, propunem spre analiza si aprobare, proiectul de hotarare privind aprobarea
traseelor microbuzelor scolare destinate transportului pe raza UAT Tarlungeni a elevilor din invatdmaéntul
preuniversitar de stat, in anul scolar 2025 — 2026 , in forma prezentata.




SCOALA GIMNAZIALA TARLUNGENI

MINISTERUL
Str. Principala, nr.36, Tarlungeni s
505220, Brasov cmceml

Tel: +40 (0)268 365023

Fax: +40 (0)268 365023
Email:scoalatarlungeni@yahoo.ro
Site: https://sctarlungeni.ro

= | fZ&)’f
NR «3438 DIN@/(Q.QOQ 03 . 70. 2001

CATRE

PRIMARIA TARLUNGENI

Directiunea Scolii Gimnaziale Tarlungeni va inainteaza spre aprobare situatia curselor
privind tranportul elevilor unitatii noastre pe raza comunei cu microbuzele scolare in anul 2025
2026..

Director Secretar
Pacurar Lucian David




SITUATIA MICROBUZELOR SCOLARE AN SCOLAR 2025 2026

BV 02 SGT- SOFER TAREAN TITEL
BV 10 SGT-FORISKA OSZKAR

BV 73 PCT -TOTH ALEXANDRU
BV 74 PCT -TATARCIUC VASILE
BV 07 SGT -TOTH ALEXANDRU
BV 22 SGT -PACURAR LUCIAN

TRASEU ZILNIC CU MICROBUZUL SCOLAR BV-22-SGT,LA TREZORERIE, LA
INSPECTORATUL SCOLAR,LA DEPOZITUL DE MANUALE ,LA BANCI,LA AGENTII PENTRU
OBTINERE DE AVIZE,PE FIECARE STRUCTURA PENTRU APROVIZIONARE CU MATERIALE
DE CURATENIE S| MATERIALE DIDACTICE NECESARE BUNEI DESFASURARI A
ACTIVITATII DIDACTICE,LA DEPOZITUL DE MANUALE S| RECHIZITE SCOLARE,ETC.




Transport elevi-curse autobuze-Structura Sectia maghiara

Total curse dus-intors:35

Citre Scoala
Luni
 Nrert. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
2: 7.45 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
3. 7.40 Purcareni-Zizin Foriska Oszkar
Marti
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
2. 7.45 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
3. 7.40 Purcareni-Zizin Foriska Oszkar
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
I 730 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
2. 7.45 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
3. 7.40 Purcareni-Zizin Foriska Oszkar
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
. 7,30 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
2. 7.45 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
3. 7.40 Purcareni-Zizin Foriska Oszkar
Vineri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
2 7.45 Tarlungeni-Zizin Toth Alexandru
3. 7.40 Purcéreni-Zizin Foriska Oszkar
Citre casa
Luni
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 13,00 Zizin-Purcéreni-Tarlungeni Toth Alexandru
2. 14,00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
3 15,00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
4. 16,00 Zizin-Purcéreni-Tarlungeni Toth Alexandru
Marti
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 13.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
2. 14,00 Zizin-Purcéreni-Tarlungeni Toth Alexandru




3. 15,00 Zizin-Purcareni-Téarlungeni Toth Alexandru
4. 16,00 Zizin-Purcéreni-Tarlungeni Toth Alexandru
Miercuri
Nr.ert. Ora Ruta Sofer
l. 13.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
2. 14.00 Zizin-Purcireni-Tarlungeni Toth Alexandru
3. 15,00 Zizin-Purcéreni-Tarlungeni Toth Alexandru
L 4. 16.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 13,00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
2. 14.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
3. 15,00 Zizin-Purcireni-Tarlungeni Toth Alexandru
4. 16.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
Vineri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 13,00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
2, 14.00 Zizin-Purcareni-Tarlungeni Toth Alexandru
3: 15,00 Zizin-Purcireni-Tarlungeni Toth Alexandru
4. 16,00 Zizin-Purcireni-Tarlungeni Toth Alexandru




Transport elevi-curse autobuze-Structura Zizin
Total curse dus-intors:20

Citre Scoala
Luni
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
. 7.30 Zizin-Téarlungeni Tarean Titel
2 7.45 Zizin-Tarlungeni Tatarciuc Vasile
Marti
 Nrert. Ora Ruta Sofer |
l: 7,30 Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
2. 7.45 Zizin-Tarlungeni Tatarciuc Vasile
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
2. 7.45 Zizin-Tarlungeni Tatarciuc Vasile
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
2. 7,45 Zizin-Tarlungeni Tatarciuc Vasile
Vineri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.30 Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
2. 7,45 Zizin-Tarlungeni Tatarciuc Vasile
Citre casa
Luni
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tarean Titel
x 2. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tatarciuc Vasile
Marti
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
I 12,05 Tarlungeni-Zizin Tarean Titel
2. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tatarciuc Vasile
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
L. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tarean Titel
2. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tatarciuc Vasile




Joi

Nr.crt. Ora Ruta Sofer
L 12.05 Tarlungeni-Zizin Térean Titel
2. 12,05 Tarlungeni-Zizin Tatarciuc Vasile
Vineri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
B 12,05 Tarlungeni-Zizin Tarean Titel
2 12,05 Tarlungeni-Zizin Tatarciuc Vasile
Transport elevi-curse autobuze-Structura Carpinis
Total curse dus-intors:25
Citre Scoala
Luni
_ Nrert. Ora Ruta Sofer
l. 8.10 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
2. 12,30 Zizin-Cirpinis Foriska Oszkar
Marti
" Nrert. Ora Ruta Sofer
1. 8.10 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
2. 12,30 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 8.10 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
P 12,30 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
L 8.10 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
2. 12.30 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
Vineri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 8,10 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
2 12,30 Zizin-Carpinis Foriska Oszkar
Citre casa
Luni
Nr.ert. Ora Ruta Sofer
1. 12.20 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
2. 15,30 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar




[ 3. 16.50 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
Marti
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
L. 12,20 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
2 15.30 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
3. 16,50 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
Miercuri
Nr.ert. Ora Ruta Sofer
1. 12,20 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
% 15.30 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
3 16,50 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
B 12.20 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
2 15,30 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
L 3. 16,50 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
Vineri
 Nrert. Ora Ruta Sofer
1. 12,20 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
2. 15,30 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar
3. 16.50 Carpinis-Zizin Foriska Oszkar




Transport elevi-curse autobuze-Structura Purcireni

Total curse dus-intors:84
Citre Scoala
Luni
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7:15 Zizin-Purcéreni Térean Titel
2. 7.30 Zizin-Purcareni Tarean Titel
3. 7.30 Tarlungeni-Purcéreni Foriska Oszkar
4. 7,20 Carpinis-Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
5. 11,00 Zizin-Purcéreni Tarean Titel
6. 11,00 Tarlungeni-Purcéreni Foriska Oszkar
7. 11,00 Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
Marti
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7.15 Zizin-Purcareni Tarean Titel
2. 7.30 Zizin-Purcareni Tarean Titel
3. 7,30 Tarlungeni-Purcireni Foriska Oszkar
4. 7,20 Carpinis-Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
% 11.00 Zizin-Purcireni Tarean Titel
6. 11,00 Tarlungeni-Purcdreni Foriska Oszkar
7 11,00 Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
1. 7,15 Zizin-Purcireni Tarean Titel
2. 7.30 Zizin-Purcéreni Tarean Titel
3 7.30 Térlungeni-Purcireni Foriska Oszkar
4. 7.20 Cérpinis-Valea cu Flori-Purcireni Tatarciuc Vasile
5. 10.00 Zizin-Tarlungeni-Purcireni Térean Titel
6. 11,00 Zizin-Purcireni Térean Titel
7. 11,00 Tarlungeni-Purcireni Foriska Oszkar
8. 11,00 Valea cu Flori-Purcireni Tatarciuc Vasile
Joi
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 7.15 Zizin-Purcéreni Tarean Titel
2. 7.30 Zizin-Purcareni Tarean Titel
3. 7,30 Térlungeni-Purcareni Foriska Oszkar
4. 7.20 Carpinis-Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
3: 11,00 Zizin-Purcéreni Tarean Titel
6. 11,00 Tarlungeni-Purcéreni Foriska Oszkar
7. 11,00 Valea cu Flori-Purcéreni Tatarciuc Vasile




Vineri

Nr.crt. Ora Ruta -' Sofer
1. 7.15 Zizin-Purcareni Tarean Titel
| 2. 7.30 Zizin-Purcareni Térean Titel
3. 7.30 Tarlungeni-Purcéreni Foriska Oszkar
4, 7.20 Carpinis-Valea cu Flori-Purcéreni Tatarciuc Vasile
5. 10,00 Zizin-Purcareni Tarean Titel i
6. 10,00 Tarlungeni-Purcireni Foriska Oszkar
7: 10.00 Valea cu Flori-Purcareni Tatarciuc Vasile
L8 11,00 Zizin-Tarlungeni-Purcireni Térean Titel
Citre casa
Luni .
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 11,20 Purcdreni-Zizin Tarean Titel
2. 11,20 Purcareni-Zizin Toth Alexandru
3 11,20 Purcareni-Tarlungeni Foriska Oszkar
4. 11,20 PurcareniCarpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
5. 14,00 Purcéreni-Zizin-Carpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
6. 15,40 Purcéreni-Zizin Térean Titel
7. 15,40 Purcareni-Tarlungeni Foriska Oszkar
8. 15.40 Purcareni-Carpinis-Valea cu Flori Toth Alexandru
0 16.30 Purcéreni-Zizin-Tarlungeni Toth Alexandru
Marti
Nr.cert. Ora Ruta Sofer
); 11,20 Purcareni-Zizin Tarean Titel
2 11,20 Purcdreni-Zizin Toth Alexandru
3. 11.20 Purcareni-Tarlungeni Foriska Oszkar
4. 11,20 PurcareniCarpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
5. 12,15 Purcéareni-Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
6. 13,05 Purcéreni-Zizin-Carpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
7. 16.30 Purcareni-Zizin Téarean Titel
8. 16,30 Purcdreni-Tarlungeni Foriska Oszkar
9. 16.30 Purcéreni-Carpinis-Valea cu Flori . Toth Alexandru
Miercuri
Nr.crt. Ora Ruta Sofer
l. 11,20 Purcareni-Zizin Térean Titel
2. 11.20 Purcéareni-Zizin Toth Alexandru
3. 11,20 Purcareni-Tarlungeni Foriska Oszkar
4. 11.20 PurcdreniCarpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
5 13,05 Purcdreni-Zizin-Carpinis-Valea cu Flori = Tatarciuc Vasile
6. 14.50 Purcareni-Zizin-Tarlungeni l Tarean Titel




7. 15,40 Purcareni-Zizin | Térean Titel
8. 15,40 Purcareni-Tarlungeni Foriska Oszkar
9. 15,40 Purcareni-Carpinis-Valea cu Flori Toth Alexandru
10. 16,30 Purcéreni-Zizin-Tarlungeni | Toth Alexandru
Joi
| Nr.ert. Ora Ruta ’ Sofer
D 11,20 Purcéreni-Zizin Tarean Titel
2. 11.20 Purcireni-Zizin Toth Alexandru
3. 11,20 Purcireni-Tarlungeni Foriska Oszkar
4. 11,20 PurcéreniCarpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
S 13.05 Purcéreni-Zizin-Carpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
6. 16,30 Purcéreni-Zizin Térean Titel
T 16,30 Purcéreni-Tarlungeni Foriska Oszkar
8. 16.30 Purcareni-Carpinis-Valea cu Flori | Toth Alexandru
Vineri
| Nr.ert. Ora Ruta | Sofer
[ L 10,30 Purcéreni-Zizin Térean Titel
2 10,30 Purcareni-Tarlungeni-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
3. 11,20 Purcareni-Zizin Tarean Titel
4. 11,20 Purcireni-Zizin Toth Alexandru
B 11,20 Purcéreni-Tarlungeni Foriska Oszkar
6. 11,20 Purcareni-Carpinis-Valea cu Flori Tatarciuc Vasile
i4 13.05 Purcareni-Zizin-Carpinis-Valca cu Flori Tatarciuc Vasile
8. 14.50 Purcareni-Zizin-Tarlungeni Tarean Titel
9, 15,40 Purcareni-Zizin Tarean Titel
10. 15,40 Purcareni-Tarlungeni . Foriska Oszkar
L 11 15,40 Purcareni-Carpinis-Valea cu F lori | Toth Alexandru
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